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ROGERIO AUGUSTO SILVA
ADVOGADOS

AO D. JUIZO DA 42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE CASCAVEL -ESTADO DO PARANA.

Processo n? 0016032-25.2025.8.16.0021

MEYSSON VETORELLO, DEIZE WOICZAK VETORELLO, MAXIMINO BRENCO
VETORELLO, NEUSA VETORELLO, e VETORELLO TERRAPLANAGENS LTDA — TODOS EM
RECUPERACAO JUDICIAL, por seu procurador judicial que esta subscreve com endereco
eletrénico recepcao@rogerioaugustosilva.adv.br, vém, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, com fundamento no art. 53 e seguintes da Lei 11.101/2005, apresentar o PLANO DE
RECUPERAGCAO JUDICIAL e LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO, e também os Laudos de Ativos dos

Recuperandos, o que fazem pelos documentos anexados.

Pugna-se, ainda, pela publicacdo do plano, nos termos do paragrafo Unico do
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referido dispositivo legal.

Por fim, que todas as publicacbes e intimacGes e qualquer ato de
comunicagdo na presente demanda sejam realizadas EXCLUSIVAMENTE em nome de ROGERIO
AUGUSTO DA SILVA, OAB/PR sob 0 n.2 46.823, n° OABs24008-A/MS e OAB/SC n° 34509.

Nesses termos, pedem deferimento.

Cascavel/PR, 15 de agosto de 2025.

ROGERIO AUGUSTO DA SILVA
OAB/PR sob 0 n.246.823
OABs24008-A/MS

OAB/SC n°® 34509.

Rua Presidente Kennedy, n°. 1720, Centro, CEP 85810-041, Cascavel/PR
Fone (45) 3038-7744 | (45) 9911-0104
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

MEYSSON VETORELLO, em Recuperagédo Judicial
DEIZE WOJCZAK VETORELLO, em Recuperagéao Judicial
MAXIMINO BRENCO VETORELLO, em Recuperagao Judicial

NEUSA VETORELLO, em Recuperacéao Judicial
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VETORELLO TERRAPLANAGENS LTDA, em Recuperagéo Judicial.

Processo de Recuperagéo judicial n® 0016032-25.2025.8.16.0021, em tramitagao perante a
43 Vara Civel do foro da Comarca de Cascavel, do Estado do Parana.

Agosto - 2025
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"4 recuperagdo judicial é um processo legal que
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permite ao empresario em dificuldades financeiras

reorganizar suas atividades, visando a superagdo da

crise e a manuten¢do da fungdo social da empresa.”

(COELHO, Fabio Ulhoa. Comentarios a Nova
Lei de Faléncias e de Recuperag¢io de Empresas. 7. ed.

Sao Paulo: Saraiva, 2005, p. 46).
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1. GRUPO VETORELLO

Os Recuperandos, doravante denominados em conjunto como "GRUPO
VETORELLO", possuem sua sede e principal nucleo administrativo na Estrada
Principal da Linha Santo Antonio, s/n, Zona Rural, cidade Espigao Alto do Iguacu,
Estado do Parana, CEP 85.465-000, estando todos submetidos ao regime de
Recuperacédo Judicial, nos termos da legislagdo vigente.

» MEYSSON VETORELLO ("MEYSSON ), produtor rural e empresario, inscrito
no CPF/MF sob o n.° 046.352.389-03, portador da cédula de identidade (RG)
n® 78602600, expedida pela SSP/PR, e inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.104.146/0001-09, com sede na Estrada Principal da Linha Santo Anténio,
s/n, Zona Rural, cidade Espigdo Alto do Iguacu, Estado do Parana, CEP 85.465-
000.

> DEIZE WOJCZAK VETORELLO ("DEIZE"), produtor rural e empresario,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 093.112.869-23, portador da cédula de
identidade (RG) n.© 130561071, expedida pela SSP/PR, e inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n.° 60.103.682/0001-90, com sede Estrada Principal da Linha Santo
Antbnio, s/n, Zona Rural, cidade Espigao Alto do Iguacu, Estado do Parana,
CEP 85.465-000.

» MAXIMINO BRANCO VETORELLO ("MAXIMINO™), produtor rural e
empresario, inscrito no CPF/MF sob o0 n.© 146.086.349-68, portador da cédula
de identidade (RG) n.°© 1140653, expedida pela SSP/PR, e inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n.©60.109.913/0001-72, com sede na Estrada Principal da Linha Santo
Antbnio, s/n, Zona Rural, cidade Espigao Alto do Iguacu, Estado do Parana,
CEP 85.465-000.

» NEUSA VETORELLO, ("NEUSA"), produtora rural e empresaria, inscrita no
CPF/MF sob 0 n.©498.745.859-15, portadora da cédula de identidade (RG) n.°
3756513-0, expedida pela SSP/PR, e inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.109.678/0001-39, com sede na Estrada Principal da Linha Santo Anténio,
s/n, Zona Rural, cidade Espigédo Alto do Iguacgu, Estado do Parana, CEP 85.465-
000.

> VETORELLO TERRAPLANAGENS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 37.088.826/0001-64, com sede na Estrada
Principal da Linha Santo Antbnio, s/n, Zona Rural, cidade Espigédo Alto do
Iguacu, Estado do Parana, CEP 85.465-000.

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL GRUPO VETORELLO Pagina 5 de 44

Péagina 6

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDHT 3XMQY 5VN2H MMP7U




Péagina 7

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.2 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

2. GLOSSARIO

Com o objetivo de assegurar uniformidade terminolégica, clareza
interpretativa e coeséo na aplicagcédo das disposi¢gdes constantes neste Plano
de Recuperacédo Judicial, ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

As expressbes e os termos técnicos a seguir indicados, sempre que
utilizados no presente Plano, deverdo ser interpretados nos exatos termos
aqui consignados, aplicando-se indistintamente no singular ou no plural, no
masculino ou no feminino, sem prejuizo de seu conteudo, escopo ou alcance
semantico.

As definicdes aqui constantes prevalecerdo sobre quaisquer outras
interpretagdes que eventualmente possam ser atribuidas aos mesmos
vocabulos no contexto do presente processo de recuperagao judicial, exceto
se expressamente disposto em sentido diverso neste instrumento.

e GRUPO VETORELLO, ou Recuperandos, Sociedade de fato de
Produtores Rurais autores do pedido de Recuperagdo judicial n©®
0016032-25.2025.8.16.0021, em tramitagao perante a 42 Vara Civel do foro
da Comarca de Cascavel, do Estado do Parand, e que apresentam o Plano
de Recuperagao Judicial, leia-se MEYSSON VETORELLO ("MEYSSON"),
DEIZE WOJCZAK VETORELLO ("DEIZE"), MAXIMINO BRANCO
VETORELLO ("MAXIMINO~”), NEUSA VETORELLO, ("NEUSA"), e
VETORELLO TERRAPLANAGENS LTDA.
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e Administrador Judicial Pessoa natural ou juridica designada pelo juizo
competente, nos termos do art. 21 da Lei n® 11.101/2005, para fiscalizar
as atividades do devedor durante o processo de recuperagao judicial. No
presente caso, trata-se de BRAZILIO BACELLAR, SHIRAI ADVOGADOS,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
04.510.577/0001-02 e na OAB/PR sob o n.° 997, com sede a Rua Cel.
Brasilino Moura, 683, Ahu, Curitiba, Parana, CEP 80.540-340, nomeado
pelo Juizo da 42 Vara Civel do foro da Comarca de Cascavel, do Estado do
Parana.

e Assembleia Geral de Credores (AGC) Orgdo deliberativo formado na
forma dos arts. 35 e seguintes da Lei n® 11.101/2005, incumbido de
deliberar sobre matérias previstas em lei, especialmente sobre a
aprovagao, rejeicdo ou modificagcdo do plano de recuperagéo judicial.
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e Classe | - Credores Trabalhistas Conjunto de credores titulares de
créditos derivados da legislagédo do trabalho ou decorrentes de acidentes
de trabalho, nos termos do art. 41, inciso |, da Lein® 11.101/2005.

o Classe Il - Credores com Garantia Real Conjunto de credores titulares
de créditos garantidos por direito real de garantia, conforme previsto no
art. 41, inciso ll, da Lei n®11.101/2005.

o Classe lll - Credores Quirografarios Conjunto de credores titulares de
créditos sem qualquer espécie de privilégio ou garantia real, nos termos
do art. 41, inciso lll, da Lein®11.101/2005.

e ClasselV-Credores Microempresarios ou Empresas de Pequeno Porte
Conjunto de credores titulares de créditos enquadrados no art. 41, inciso
IV, da Lei n® 11.101/2005, representantes de microempresas (ME) ou
empresas de pequeno porte (EPP).

e Deferimento do Processamento Ato judicial proferido pelo Juizo da 42
Vara Civel do foro da Comarca de Cascavel, do Estado do Parand, na data
de 18 de junho de 2025, nos termos do art. 52 da Lei n® 11.101/2005, que
reconhece o preenchimento dos requisitos legais para o processamento
da recuperacao judicial.
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e Homologacao Judicial do Plano Sentenca proferida pelo juizo
competente que, nos termos do art. 58 da Lein® 11.101/2005, homologa o
plano de recuperagdo judicial aprovado pela Assembleia Geral de
Credores, tornando-o obrigatdério para o devedor e todos os credores

sujeitos aos seus efeitos.

e Juizo da Recuperacao Judicial Autoridade judicial competente para
processar e julgar o pedido de recuperagéo judicial, em regra a Vara Civel
especializada em faléncias e recuperagdes judiciais, neste caso a 42 Vara
Civel do foro da Comarca de Cascavel, do Estado do Parana.

o Leide Recuperacao e Faléncias (LRF) Lein®11.101, de 09 de fevereiro de
2005, que disciplina os institutos da recuperacao judicial, extrajudicial e
da faléncia do empresdrio e da sociedade empresdria no ordenamento
juridico brasileiro.
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Plano de Recuperacao Judicial (PRJ) Instrumento juridico formulado pelo
devedor, nos termos do art. 53 da Lei n® 11.101/2005, que estabelece os
meios de reestruturagcdo da empresa, a forma de pagamento dos credores
e demais medidas necessdrias a superagdo da situagdo de crise
econdmico-financeira.

Quadro Geralde Credores (QGC) Documento consolidado e homologado
pelo juizo, conforme art. 18 da Lei n® 11.101/2005, que relaciona os
créditos submetidos aos efeitos da recuperacgéo judicial, classificados de
acordo com suas naturezas legais.

Taxa Referencial (TR) indice de correcdo monetaria criado pela Lei n°
8.177/1991, utilizado como pardmetro para atualizagdo de valores,
inclusive em operagdes bancarias e em obrigagdes submetidas ao regime
da recuperacao judicial.

Unidade Produtiva Isolada (UPI) Conjunto de bens organizados para o
exercicio da atividade econdmica, dotado de autonomia operacional, que
pode ser alienado de formaisolada, conforme previsdo do art. 60 da Lei n®
11.101/2005.
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3. INTRODUGAO

O presente Plano de Recuperagédo Judicial é apresentado nos termos do
artigo 53 da Lei n°® 11.101/2005, com a finalidade de viabilizar a superagéo da
crise econdmico-financeira enfrentada pelos Recuperandos, preservando a
continuidade de suas atividades produtivas, o cumprimento da fung¢do social da
empresa e a satisfagdo ordenada dos créditos habilitados.

Trata-se de medida legal destinada a promover a reorganizagdo do passivo
de formaviavel e proporcional, assegurando a manutengao da unidade produtiva,
o equilibrio com os credores e o estimulo a atividade econémica, conforme os
principios orientadores do artigo 47 da referida legislagéao.

Conforme exposto nos capitulos seguintes, os Recuperandos atravessam
situagdo de crise provocada por fatores alheios a sua vontade, especialmente
decorrentes de eventos climaticos severos, perdas de safra e restricoes de
mercado, circunstancias que comprometeram a geragao de receita e a regular
adimpléncia das obrigagdes contraidas ao longo de sua trajetoria.

Diante disso, apresentam este plano como instrumento juridico idéneo de
repactuagdo de seus compromissos, pautado pela boa-fé, viabilidade
econdmica e transparéncia, a fim de permitir a continuidade das operagoées, o
pagamento dos credores e a preservagao do valor social da empresa familiar
rural.

Por fim, requer-se que a analise e aprovacgao do presente plano observe a
aplicagao plena do principio da preservagdo da empresa, previsto no artigo 47 da

Lei n® 11.101/2005, como mecanismo de protecdo a atividade produtiva, a
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geragdo de empregos, ao interesse dos credores e ao desenvolvimento

econdmico da regiao.

3.1. HISTORICO DO GRUPO VETORELLO

A histéria do Grupo Vetorello inicia com o crescimento da Agricultura no
Estado do Parand, impulsionada pela visdo empreendedora do Sr. Maximino
Branco Vetorello, filho de pequenos agricultores do interior de Erechim RS, onde
este viu uma oportunidade de crescimento no sudoeste do Parand, pegou uma
carona até Dois Vizinhos Pr, onde arrumou emprego um uma retifica de motores
na parte contabil , trabalhou arduamente por 3 anos depois se mudando para a
cidade de Quedas do Iguacu — Pr, o qual comprou um despachante de veiculos e
ai em 1979 casa com a sra. Neusa e No ano de 1982, almejando impulsionar o
crescimento da economia local, e aspirando o desenvolvimento profissional,
juntamente com sua esposa Neusa Vetorello, iniciou na atividade rural.

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL GRUPO VETORELLO Pagina 9 de 44
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As Areas de terra na época eram dreas ndo mecanizadas a qual tinham que
abrir, entdo o sr. Maximino cautelosamente foi abrindo suas areas para plantio de
soja, milho e outras culturas e em paralelo trabalhava com a pecuaria de leite na
propriedade a qual sempre optou pela renda mensal que ajudava a manter a
familia e a propriedade.

Com o passar dos anos o sr. Maximino comegou a trabalhar em uma
cooperativa como gerente, e foi aprimorando sempre seus conhecimentos e
adquirindo mais areas de terras e investindo e tecnificagao tanto na agricultura
como ha pecuaria.

Vale ressaltar que o Sr. Maximino ja desenvolve a atividade de pecuaria de
leite ha mais de 30 anos, possuindo amplo conhecimento no respectivo ramo,
bem como sede por crescimento e desenvolvimento profissional. Sempre se
destacou no mercado regional pela exceléncia no trabalho prestado.

Seguindo a linha do crescimento de suas atividades, com o passar dos
tempos, adquiriu o seu primeiro lote rural, sempre crescendo de forma
organizada, tanto que, durante o decorrer dos anos seguintes, adquiriu outras
propriedades com a finalidade de expandir suas atividades.

No ano de 2014 o casal Maximino e Neusa decidiram arrendar as areas ao
filho engenheiro agronomo Meysson Vetorello e sua esposa Deize W. Vetorello, e
num momento de expanséo de suas areas de atuagao, no ano de 2019 resolveram
avancgar nas atividades, iniciando o projeto de compost barn para confinar os
animais de leite e uma empresa de terraplanagem e silagem assim melhorando o
bem-estar animal e tecnificando ainda mais a producgéo de leite.

A simplicidade e seriedade do Grupo Vetorello, sempre proporcionou a
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abertura de portas e consolidagdo de parcerias com parceiros, que veem na

atuacao do Grupo uma referéncia para os produtores rurais da regido onde
universidades federais visitam a propriedade frequentemente, colégios
municipais e saiu em uma das revistas mais importantes do pais.

Quando o casal Meysson e Deize deram inicio o confinamento em 2019,
foram confinados aproximadamente 100 (cem) animais de leite da propriedade e
chegando no ano de 2024 cerca de 500 (quinhentos) animais.

Ainda, ha de ser destacado que, a época de 2019, no inicio das atividades do
Grupo Vetorello, os custos de producéo para a produgéo de leite eram favoraveis
e o preco do litro do leite vendido eram satisfatérios. Dessa forma, o comego do
projeto do Grupo Familiar consistia no confinamento de animais bovinos em
sistema fechado (compost barn) e, em paralelo, a atividade de agricultura, sendo
plantados anualmente na fazenda cerca de 300 hectares de milho, estes para a
producéao de silagem.
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GRUPO
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Consultoria Empresarial e
gronegocio

UTFe AGRONOMIA

UTFPR-DV
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No ano de 2022, o confinamento deu seus primeiros sinais de prejuizo, e no
ano de 2023, os resultados negativos foram ainda maiores, tanto ha compra dos
insumos quanto na venda do leite.

Vale se ressaltar que o Sr. Meysson e sua esposa Deize adquiriram e
realizaram indumeros investimentos, tanto em maquinas, equipamentos e
infraestrutura para armazenar os insumos utilizados para o desenvolvimento da
atividade da pecuaria e da agricultura.

Nesse cendrio, imperioso se destacar que, confiando no soerguimento das
atividades do Grupo Vetorello, e como forma de fomentar as atividades rurais, o
Sr. Meysson e sua esposa Deize firmaram um Instrumento Particular de Linha de

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL GRUPO VETORELLO Pagina 11 de 44



Péagina 13

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.2 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Crédito com Alienacgéao Fiduciaria com a Cooperativa Sicredi, Cooperativa Cresol,
Banco do Brasil, Banco Bradesco e caixa econdmica federal.

Os referidos imdveis que estdo em garantia se trata de importante area para
o desenvolvimento das atividades rurais, onde se realiza a produgéo de alimentos
para os animais.

ERER
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Registra-se que, diante de uma grande reviravolta na pecudria de leite e no
agronegécio, conforme sera exposto no tépico a seguir, os Recuperandos néo
conseguiram realizar o pagamento de seu compromisso firmado com as referidas
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instituicdes tempestivamente. E, em que pese toda a boa-fé em ter procurado as
instituicbes de Crédito para negociacao dos valores, ndo houve aceitagao por
parte das instituicdes, de modo que foi dado inicio ao cumprimento de
consolidagédo de propriedade dos cujo bem é essencial para o soerguimento das
atividades rurais do Grupo Vetorello.

Ademais, no ano de 2024, houve um decréscimo nas atividades de leite,
perante os altos custos de producéo e alta queda do precgo do leite, sendo assim
observa-se, atualmente, uma redugéo nesta atividade.

Diante disso, ressalta-se que ao longo das mais de 03 décadas de trabalho
arduo o e incansavel do Grupo Vetorello, os Recuperandos passaram por todo
tipo de crise na Agricultura, seja ela climatica com excesso de chuvas onde nao
foi possivel colher ou secas severas onde o cultivo ndo prosperou, atraso na
entrega dos produtos necessarios para o cultivo, troca por produtos que néao
atendiam as especificagdes desejadas, e outros.

Inobstante todas as intempéries enfrentadas pelo Grupo Vetorello, este vem
intensificando-se e dando maior énfase a atividade de agricultura de leite.

Com efeito, os Recuperandos vém tentando de todas as formas se
estabilizar, reduzir custos, despesas, porém, mesmo assim o lucro nédo é
suficiente para manter os resultados, impossibilitando, por conseguinte, cumprir
com seus compromissos, nao restando outra alternativa sendo a de ingressar
com o pedido de recuperacgao judicial, visando o deferimento do processo, ja que
€ Unica forma encontrada no momento de repactuar as suas dividas com seus
credores e colaboradores, cumprindo a sua fungao social e gerando riquezas para
a sociedade, como vem fazendo hé anos.
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3.2. RAZOES DA CRISE ECONOMICO FINANCEIRA

Por razdes que fogem a sua vontade, o Grupo Vetorello atravessa grave crise
econdmico-financeira, passando sérias dificuldades para manter regulares suas
atividades, sendo que alternativa ndo lhe restou sendo ingressar com presente
pedido de Recuperacao Judicial, a fim de manter ativa a fonte geradora de
emprego e renda.

E necessario enfatizar que nao existe empresa, mesmo em seu melhor
momento, que ndo possa melhorar em muitos de seus processos de trabalho,
otimizar sua estrutura, promover maior eficiéncia no uso de seus recursos e ser
mais competitiva.

No entanto, muitas vezes, 0s momentos mais oportunos para a corregao dos
problemas ndo chegam e, quando menos se espera, os problemas ja evoluiram
para grandes problemas que, obrigatoriamente, tém de ser encarados e
solucionados. Crises econdmicas podem acarretar crises financeiras.
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Empresas economicamente saudaveis podem sofrer crises financeiras
momentaneas.

A causa esta na insuficiéncia de recursos financeiros para o pagamento das
obrigacdes assumidas e pode ser identificada em diversos fatores:

i) continuos prejuizos ha mais de 03 (trés) anos;

i) cenario de incerteza econdmica que se projeta para os proximos anos, em
razao dos efeitos negativos da pandemia do COVID-19;

iii) diminuicdo da disponibilidade de empréstimos/investimentos pelos
parceiros.

Impende ser apontado que, no Ano/Safra 2022/2023, foi observado um custo
elevado nos insumos utilizados tanto na soja quanto no milho safrinha, em
especial, na compra de adubos que sofreram grandes alteragdes ndo sé no Brasil,
como mundialmente e que afetaram diretamente nos custos de plantio das
lavouras.

Nao somente isso, na colheita da Soja, houve uma “avaria’ no grdo, causado
pela semente. Esclarece-se que, numa situagado em que se colhia numa média de
100 dias, houve um retardamento para colheita, tendo esta sido realizado em 165
dias, o que comprometeu mais de 60% dos graos colhidos. Ademais, estes graos
foram classificados como graos ardidos por empresa parceira, cuja explicagéo
dos técnicos e agrébnomos utilizou como argumento a falta de sol e chuva
excessiva.

Ainda, os grdos que foram colhidos ndo conseguiram pagar nem o custo de
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produgao, tendo um prejuizo médio de 4.500 sacas de soja, que foram

renegociados para a safra atual com os fornecedores dos insumos, pois estes
tinham sido comprados a base de troca.

Ademais, explana-se que a area plantada correspondente a 320 hectares.
Registar-se que havia uma perspectiva de lucratividade de aproximadamente
8.000 (oito mil) sacas de soja, todavia foi observado um prejuizo bem alto.

De mais a mais, na safrinha do milho, houve impacto significativo na
operagao, em decorréncia da falta de chuvas na regiao, impossibilitando parte do
plantio. O baixo preco do grdo na hora da venda e custo elevado de producéo e o
milho colhido também influenciou. O Grupo Vetorello teve um prejuizo
acumulado de 7.500 sacas de milho, pois estes também tinham sido comprados
abase de troca, sendo que somente foi plantado de 260 hectares pés-colheita da
soja, tendo um prejuizo de mais de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) somente
na parte de agricultura.

Clarividente é que houve um prejuizo no leite no ano safra 2021/2022 e
2022/2023, 2023/2024.
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Relembra-se que esta atividade ja estava sendo desenvolvido pelo Grupo ha
mais de 4 anos, tendo tido inicio o leite no ano 2019 com 100 (cem) animais e, no
seu momento de maior éxito, cerca de 500 animais bovinos. Nesse ano safra
obteve-se um prejuizo de mais de R$ 5 milhdes (cinco milhdes de reais).

Portanto, foi possivel calcular um prejuizo médio acumulado de R$
4.500.000,00 (quatro milh&do e quinhentos mil reais), pelo alto custo dos insumos
e baixo preco do litro do leite 0 que gerou uma receita negativa.

Vale ressaltar que, possui uma estrutura para produzir 15 mil litros dia, no
entanto no ano safra 2023/2024 e 2024/2025, pelos altos custos ndo foi possivel
obter a producéo.

Na empresa Vetorello terraplenagem sofreu o mesmo impacto de custos
elevados e falta de pagamento de alguns devedores por problemas de crise tanto
climaticos como da Covid.

Conforme exposto, varias foram as causas que contribuiram para a crise
econdmico-financeira em que se encontra o Grupo Vetorello, entretanto, pode-
se afirmar que a crise se instaurou (e foi consolidada) com o acumulo de prejuizos
originados nos ultimos trés anos, especialmente impactado pela pandemia da
COVID-19, que afeta negativamente o core business, por conta na dificuldade de
aquisicao e elevacgao do prego de insumos.

Neste ponto, importante consignar que, com o deferimento do
processamento da Recuperagao Judicial, as Requerentes poderdo, em um
ambiente cercado por segurancga juridica, equacionalizar suas dividas, além de
potencializar suas receitas.
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4. PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

4.1. OBIJETIVOS

Diante das significativas dificuldades econémico-financeiras enfrentadas
pelo GRUPO VETORELLO para o adimplemento de suas obrigagdes, agravadas
por fatores conjunturais do setor agropecuario e do cendrio macroeconémico
nacional e internacional, o presente Plano de Recuperac¢do Judicial tem por
escopo:

l. Assegurar a preservagdo da unidade produtiva rural e a
continuidade das atividades empresariais, em observancia ao
principio da fungao social da empresa, garantindo a manutengéao
dos empregos diretos e indiretos, da arrecadacgao tributaria e da
geracao de riguezas na regido em que atua;
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1. Promover a superagao da crise econdmico-financeira por meio da
reorganizacdo administrativa e produtiva, com foco na
sustentabilidade operacional, na retomada do equilibrio financeiro
e no restabelecimento da confianga junto ao mercado,
fornecedores e credores;

11K Estabelecer condigdes vidveis e proporcionais a realidade do grupo
para a repactuacgao das dividas e cumprimento dos compromissos
assumidos, por meio de um cronograma claro, transparente e
juridicamente seguro, evitando a liquidagio forgada dos ativos e a
faléncia do grupo;

V. Proteger a fonte geradora de renda e de produgédo agropecuaria,
cuja paralisagdo comprometeria ndo apenas o sustento da familia
VETORELLO, mas também de colaboradores, prestadores de
servigo e diversas outras cadeias;

V. Viabilizar a retomada do crédito e da capacidade de investimento
do grupo, inclusive por meio da recuperagdo da imagem
institucional e da reestruturagao das obrigagdes junto ao sistema
financeiro, visando a continuidade da modernizagao tecnolégica e
ao aumento da competitividade do GRUPO VETORELLO no setor
agricola e pecuario.
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4.2. MEIOS DE RECUPERAGAO DO GRUPO

Com fundamento no artigo 53, inciso Il, da Lei n® 11.101/2005, o GRUPO
VETORELLO apresenta, no bojo do presente Plano de Recuperagao Judicial, um
conjunto de medidas estruturais voltadas a superagao da crise econémico-
financeira enfrentada, com o objetivo de restabelecer a sua saude operacional,

credibilidade no mercado e plena capacidade produtiva e financeira.

As acbes a seguir constituem os meios efetivos de reorganizagéo
empresarial e retomada da atividade econdmica sustentavel:

4.2.1. REORGANIZAGCAO OPERACIONAL E PRODUTIVA
O GRUPO VETORELLO promovera uma reestruturagdo administrativa e

operacional, com foco na eficiéncia da cadeia produtiva agropecuaria. Isso
incluira:
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e Revisdo dos processos internos de produgéo:

Com vistas a reestruturagdo sustentavel de suas atividades
empresariais e a preservagdo da fungao social da empresa, o GRUPO
VETORELLO promovera a revisdo e modernizagao integral dos processos
internos de produgao, abrangendo todas as etapas das suas operagdes
agroindustriais, desde o manejo do gado leiteiro até o cultivo, colheita,
armazenagem e comercializagao de graos.

Tal reviséo visa a otimizacéo dos recursos produtivos, a mitigacédo de
perdas operacionais e a ampliagao da rentabilidade por meio da adogéao
de praticas mais eficientes, sustentaveis e tecnicamente atualizadas, em
conformidade com os padrées regulatérios e ambientais aplicaveis.

No setor pecuario, a reestruturagéo envolvera: o aprimoramento das
rotinas de manejo nutricional e sanitario do rebanho leiteiro, a automacéo
de processos de ordenha e a implementagao de protocolos zootécnicos
voltados ao aumento da produtividade por animal e da qualidade do leite.

No que se refere a cadeia agricola, as medidas incluirdo: a
reavaliagcdo dos sistemas de plantio, irrigagao e fertilizagao, a substituicao
progressiva de insumos de baixa eficiéncia e a adocédo de tecnologias
agricolas de precisdo (tais como mapeamento de solo, drones e
sensores), com foco no ganho de escala e na sustentabilidade da lavoura.

Adicionalmente, serdo implementados novos procedimentos de
gestdo logistica e comercial, com o objetivo de reduzir custos de
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armazenagem, transporte e distribuicdo dos produtos agroindustriais,

bem como ampliar a margem de negociagdo com parceiros e
compradores estratégicos.

Essa reestruturagdo operacional sera realizada de forma coordenada
com o plano financeiro e as diretrizes de recuperagdo econdmica,
assegurando que o aprimoramento técnico das atividades produtivas
contribua de forma direta para o cumprimento das obrigagdes previstas
neste Plano de Recuperacgéo Judicial.

e Reducgido de dependéncia de servigos terceirizados:
Como parte integrante das medidas voltadas a recuperagao
econdmico-financeira, a preservagdo da atividade empresarial e a

continuidade dos negdécios do GRUPO VETORELLO, sera implementado
um processo estruturado de redugao gradual da dependéncia de servigos
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terceirizados, com a priorizagdo da internalizagcdo de atividades
estratégicas, sempre que técnica e economicamente viavel.

Tal medida objetiva otimizar os custos operacionais, fortalecer o
controle sobre processos essenciais, reduzir riscos contratuais e
trabalhistas, e promover maior integragdo entre as dareas produtiva,
administrativa e logistica. A internalizagdo sera promovida de forma
planejada, respeitando os principios da eficiéncia, legalidade e
responsabilidade social, e estara condicionada a analise de viabilidade
econdmica em cada setor especifico do Grupo.

No ambito agroindustrial e logistico, o GRUPO VETORELLO dara
preferéncia a execucgdo direta de atividades como: manutencgédo de
magquinario agricola e industrial, servigos de transporte e armazenagem de
graos, gestdo de insumos e inspegdo zootécnica, além de operagdes
administrativas e contabeis de rotina.

I Areducgao da terceirizagao sera realizada sem prejuizo a qualidade
dos servigos e a regularidade das obrigagbes contratuais
previamente assumidas, garantindo o cumprimento integral dos
contratos em vigor, nos termos da Lei n® 11.101/2005 e demais
normas aplicaveis.

1. Eventuais rescisbes ou redimensionamentos contratuais
observarao os principios da boa-fé, da fungéo social do contrato e
dointeresse da continuidade da atividade empresarial, priorizando
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a negociagao com os prestadores de servigos envolvidos.

1. A medida esta diretamente alinhada ao plano estratégico de
reestruturagdo operacional, cujos beneficios esperados incluem o
fortalecimento da autonomia do GRUPO VETORELLO, aumento da
produtividade e redugéo de despesas recorrentes.

e Redimensionamento da mao de obra:

Com fundamento no principio da preservagao da empresa previsto no
art. 47 daLein®11.101/2005 e visando garantir a continuidade sustentavel
das atividades do GRUPO VETORELLO, serd adotada uma politica de
redimensionamento estratégico da forga de trabalho, com o objetivo de
preservar os postos de trabalho essenciais, elevar a eficiéncia operacional
e otimizar a relag&o entre custo e produtividade.
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A medida sera conduzida com responsabilidade social e observancia
estrita a legislagcdo trabalhista e as convencgdes coletivas aplicaveis,
promovendo uma reorganizagdo dos quadros funcionais de forma
planejada, com foco na adequacdo da estrutura de pessoal a nova
realidade econdmica da Recuperanda.

O redimensionamento podera envolver: a reavaliagado de fungoes e
departamentos com sobreposicdo de atribuigbes, o remanejamento
interno de colaboradores para areas mais estratégicas, a adogao de novos
modelos de gestdao de desempenho, e, se necessario, a extingao de cargos
nao compativeis com o plano de viabilidade.

l. Serdo mantidos e valorizados os empregos diretamente
vinculados as operagdes essenciais do Grupo, sobretudo nas
areas de producgao agropecuaria, logistica, manutengéao de
ativos operacionais e gestao financeira.

I. A adocao de mecanismos de requalificagao profissional e
capacitagdo interna sera estimulada, com o objetivo de
absorver, sempre que possivel, trabalhadores em novas
fungbes compativeis com o novo modelo organizacional.

Il. Eventuais desligamentos seguirdo critérios objetivos, com
respeito aos direitos trabalhistas adquiridos, assegurando
tratamento digno e transparente aos colaboradores
envolvidos.

V. A economia gerada com a reorganizagao da forga de trabalho
sera integralmente revertida em beneficio da reestruturagéo
econdmico-financeira, contribuindo para o adimplemento das
obrigagdes assumidas no presente Plano.

Reorganizacao dos Turnos Operacionais e Aperfeicoamento Logistico
de Insumos:

Com o objetivo de aprimorar a eficiéncia da cadeia produtiva e
logistica do GRUPO VETORELLO, e em consonéncia com as diretrizes de
viabilidade econémica e continuidade da atividade empresarial previstas
no presente Plano de Recuperagéao Judicial, sera promovida a adequagéao
dos turnos de trabalho e a reestruturagcdo dos sistemas internos de
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controle e movimentagao de insumos, com atencgéo especial a logistica de
ragao e ao controle de estoques estratégicos.

A reorganizagao dos turnos visa alinhar a jornada de trabalho a real
demanda operacional das unidades produtivas, maximizando a
produtividade, otimizando o uso de recursos humanos e reduzindo
ociosidades. Essa reestruturagdo sera implementada conforme os limites
legais previstos na Consolidagéo das Leis do Trabalho (CLT) e em
convengdes coletivas vigentes, garantindo a protegcdo dos direitos dos
colaboradores.

Paralelamente, serd implantado um programa de modernizagéo dos
processos logisticos e dos sistemas de controle de entrada,
armazenamento e consumo de insumos, com foco nos seguintes eixos:
fortalecimento da rastreabilidade de produtos e materiais, revisdo dos
protocolos de armazenagem de ragdo, com énfase em conservagao,
validade e perdas, monitoramento digital dos estoques de graos,
medicamentos, sementes e aditivos e automacgao parcial dos fluxos de
reposicao e distribuicdo interna.

l. A implementagdo dessas medidas sera gradual e
supervisionada por equipe técnica especializada, visando
garantir a continuidade da producgao e o cumprimento das
obrigagdes operacionais assumidas pela Recuperanda.

1. O investimento em controle logistico permitirda maior
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previsibilidade na gestdo de insumos e insere-se na

estratégia de fortalecimento da autonomia operacional do
Grupo, além de mitigar riscos associados a perda de
materiais e ao desabastecimento.

11K Os ganhos de eficiéncia decorrentes desta reorganizacédo
contribuirdo diretamente para a melhoria dos indices de
desempenho e para o equilibrio econémico-financeiro
necessario a execugao do Plano de Recuperagao Judicial.

4.2.2. ESTRATEGIA DE PRODUGAO E SUSTENTABILIDADE

Visando mitigar os riscos operacionais e climaticos, o grupo adotara:
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e Planejamento Agricola Otimizado e Gestdo Estratégica de Cultura:

No contexto das medidas de reorganizagdo produtiva e
racionalizagao operacional previstas neste Plano de Recuperagéao Judicial,
o GRUPO VETORELLO adotara diretrizes de planejamento agricola mais
racional, pautadas na rotagao sistematica de culturas, na preservagao da
qualidade do solo e na avaliagéo criteriosa da rentabilidade por hectare
cultivado.

Tal iniciativa visa garantir a sustentabilidade do uso da terra, ampliar
a produtividade e maximizar a rentabilidade de cada talhdo explorado,
com base em critérios técnicos e agrondmicos, de forma a assegurar a
perenidade da atividade agricola.

O novo modelo de gestao agricola abrangera: a implementagao de
planos de rotagdo de culturas com base em ciclos agronémicos e em
critérios de reposigcdo de nutrientes e controle biolégico de pragas, a
utilizagéo de indicadores econémicos por hectare, permitindo decisdes
mais eficientes sobre alocagcdo de recursos e escolha de cultivos, e a
integragdo de dados operacionais e climaticos na selegdo de culturas
mais resilientes e financeiramente viaveis.

l. As medidas serdo acompanhadas por corpo técnico
capacitado e consultorias especializadas, assegurando a
compatibilidade das praticas adotadas com os principios de
responsabilidade ambiental e produtividade sustentavel.
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1. A avaliagdo de desempenho por hectare sera
periodicamente revista, com base em ciclos de safra,
permitindo o ajuste continuo das estratégias adotadas, a
contengdo de custos e o aumento da margem operacional.

11K O redimensionamento da 4darea produtiva, quando
necessario, serd realizado com base em critérios técnicos,
sempre com o objetivo de otimizar os recursos disponiveis e
assegurar a geracdo de receitas suficientes para o
cumprimento das obrigagcdes previstas no presente Plano.

4.2.3. BUSCA DE CREDITO E REINTEGRAGAO AO SISTEMA
FINANCEIRO
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O Grupo buscara:

Renegociacao de dividas com instituicdes financeiras:

A renegociagcdo de dividas com instituicbes financeiras sera
realizada em conformidade com as disposigdes expressamente
previstas no Plano de Recuperagdo Judicial, observando-se as
condigdes, prazos, formas de pagamento e eventuais desagios nele
estabelecidos. Tal medida visa viabilizar a reestruturagdo das
obrigagdes financeiras da recuperanda, permitindo a continuidade de
suas atividades empresariais, a preservagdo dos empregos e o
atendimento ao principio da fungédo social da empresa, conforme
previsto nos artigos 47 e 50 da Lei n® 11.101/2005. Ressalte-se que as
condicbes de renegociagao poderdo envolver a novagao parcial das
dividas, alongamento de prazos, caréncia para inicio dos pagamentos,
reducdo de encargos financeiros e demais instrumentos usuais de
reestruturagdo, mediante anuéncia das instituicbes credoras e
homologacéo judicial.

Obtencao de linhas de crédito rurais compativeis com sua
capacidade de pagamento:

Com o suporte da condigdo de empresa em recuperagao judicial;
O GRUPO VETORELLO, na condigdo de recuperando, buscara a
obtengédo de novas linhas de crédito rural que estejam alinhadas com
sua atual capacidade de pagamento, conforme avaliagdo técnica e
financeira constante do Plano de Recuperacgéo Judicial. O objetivo é
garantir a continuidade das atividades produtivas, especialmente no
setor agropecuario, assegurando recursos essenciais para custeio,
investimento e manutengdo da operagdo. A condigcdo do grupo em
recuperacgdo judicial sera devidamente informada as instituicbes
financeiras, ndo como obstaculo, mas como instrumento de
transparéncia e demonstragdo do compromisso do grupo com a
reestruturagdo de suas obrigagdes, conforme previsto na Lei n°
11.101/2005. Essa estratégia visa reforgar a viabilidade econémica do
plano e preservar a fungao social da empresa no meio rural.

Solicitacao formal de exclusdao dos cadastros restritivos:
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(SPC, SERASA, cartérios de protesto), para viabilizar o acesso ao
financiamento de insumos e equipamentos. Como medida necessaria
a superagao da crise econdémico-financeira, o grupo, em recuperagao
judicial, apresentara requerimento formal as instituicbes competentes
visando a exclusédo de seu nome dos cadastros restritivos de crédito,
tais como SPC, SERASA e cartorios de protesto. Essa providéncia tem
por finalidade restabelecer a regularidade cadastral da recuperanda,
viabilizando o acesso a financiamentos voltados a aquisigcdo de
insumos, maquinas e equipamentos indispensaveis a manutengéo de
suas atividades produtivas. A medida encontra amparo no artigo 6°,
§4°, da Lei n°® 11.101/2005, que garante a preservacédo da atividade
empresarial durante o processamento da recuperagdo judicial,
permitindo a superagao da situacao de crise e a geragao de resultados
que beneficiem credores, trabalhadores e a economia local.

4.2.4. CAPTAGAO DE INVESTIDORES POR MEIO DE ALIENAGAO DE
COTAS

e Avaliar a abertura parcial do capital social, mediante alienagédo de
cotas a investidores estratégicos, respeitada a natureza familiar da
empresa;

e Estabelecer critérios objetivos de entrada e saida de sdécios, com
clausulas de governanga rural e responsabilidade ambiental;

e Buscar parcerias comerciais e institucionais, especialmente com
cooperativas, fundos agroindustriais e investidores do agronegdcio.

4.2.5. RETOMADA DA RENTABILIDADE E RECONSTRUGAO DA
CREDIBILIDADE

e Reducgdo de passivos e controle de endividamento;

e Maximizacdo da margem operacional unitaria, com foco em
produtos de maior valor agregado;

e Reposicionamento institucional do GRUPO VETORELLO, junto a
fornecedores, instituigbes financeiras, clientes e comunidade,
restabelecendo sua reputagéo.

4.2.6. PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Sera implementado um plano diretor de recuperagao e expansao.
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e Definicio de metas de produgado, crescimento de rebanho,
produtividade por hectare e lucratividade por ciclo agricola;
e Indicadores de desempenho (KPIs) mensais;
e Avaliacao trimestral dos resultados e tomada de decisGes baseadas
em dados e evidéncias.
4.2.7. FERRAMENTAS DE GESTAO E GOVERNANGA
Novas praticas de gestao serdo adotadas.

¢ Controle de fluxo de caixa por centro de custo;

« Planejamento orgamentario anual com anélise de viabilidade de
safras e investimentos;

¢ Auditoria interna e consultoria externa especializada,
especialmente para o setor leiteiro e agricola;

¢ Criagdo de manuais de procedimento operacional e sistema de
gestao digital rural (software de controle zootécnico e agricola).

4.2.8. ALIENAGAO DE ATIVOS

Apds a homologacgéo judicial do Plano de Recuperagéao Judicial, o GRUPO
VETORELLO podera, por decisdo exclusiva de seus administradores, realizar a
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constituicdo de garantias, substituicdo ou alienagdo de bens pertencentes ao seu

ativo permanente, sem necessidade de nova autorizagdo judicial ou deliberagao
da Assembleia Geral de Credores, desde que respeitados eventuais direitos de
terceiros, garantias existentes e demais restrigdes aplicaveis aos referidos bens.

Da mesma forma, os bens que integram o ativo circulante ou permanente
ndo onerados por garantias reais poderao ser livremente alienados, sem que se
imponham asrestrigcdes previstas no Plano ou no artigo 66 daLein.©11.101/2005,
por se tratar de atos proprios da gestao ordinaria dos negoécios da recuperanda.

No tocante a alienacdo de Unidades Produtivas Isoladas (UPls), esta sera
realizada mediante Procedimento Competitivo, conforme determinam os artigos
60 e 142 da Lei de Recuperagdes. O GRUPO VETORELLO podera escolher
livremente a modalidade de procedimento (leildo, proposta fechada,
concorréncia hibrida, dentre outros), devendo ser respeitado o principio da
melhor proposta para viabilizagdo e cumprimento do Plano, sem que se exija,
para tanto, nova deliberagcdo dos credores.
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Por fim, eventuais alienagbes de ativos que tenham ocorrido desde o
ajuizamento da Recuperacgao Judicial serdo consideradas validas e eficazes,
desde que tenham sido devidamente analisadas e autorizadas pelo Juizo
competente, em conformidade com os principios da transparéncia e legalidade
que regem o processo recuperacional.

4.3. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
4.3.1. PROJEGAO DE FLUXO DE CAIXA

A seguir apresenta-se a capacidade de geragdo de caixa do GRUPO
VETORELLO.

O cenério projetado baseia-se em premissas praticaveis, com foco na
reducao de custos e despesas operacionais, aumento da eficiéncia produtiva e
melhoria na estratégia de comercializagao agricola e pecuéria.

Destaca-se que o faturamento das Recuperandas decorre majoritariamente
da produgao agropecudria, com énfase nas lavouras de grdos (como soja) e
atividades correlatas, as quais exercem papel relevante no desenvolvimento
econdmico da regidao em que se inserem. Nesse contexto, a projegdo contempla
a evolugdo do volume de produgédo e comercializagdo, bem como os custos
associados, ao longo dos periodos considerados.

O cenario apresentado permitira ao grupo honrar suas obrigagdes sujeitas a
Recuperacgao Judicial, de forma sustentavel e compativel com a realidade do
setor.
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Nos primeiros anos de implementagcéao do Plano de Recuperagéo Judicial, o

GRUPO VETORELLO optara por nao realizar reinvestimentos significativos em
capital fisico, como aquisigao de novas maquinas, equipamentos ou ampliagdes
estruturais. Essa decisdo estratégica visa a preservacédo de caixa e ao foco na
sustentabilidade financeira da operagéo.

A estrutura produtiva atualmente existente apresenta capacidade
operacional suficiente para atender a demanda prevista no cenario projetado.
Dessa forma, o grupo buscard otimizar o uso dos ativos imobilizados ja
disponiveis, extraindo o maximo de eficiéncia das instalagdes e equipamentos
existentes, mesmo com sua depreciagao natural ao longo do tempo.

Com essa medida, o GRUPO VETORELLO pretende canalizar os recursos
financeiros disponiveis para o cumprimento das obrigagdes previstas no plano,
especialmente aquelas sujeitas ao processo de recuperagao judicial. Trata-se de
uma estratégia de autofinanciamento operacional, que visa estabilizar o fluxo de
caixa e garantir a retomada gradual da saude financeira do grupo, sem
comprometer a continuidade das atividades agropecudrias.
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ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04 ANO 05 ANO 06 ANO 07 ANO 08 ANO 09 ANO 10
RECEITA LIQUIDA 8.750.000 | 8.925.000 | 8.969.625 | 9.014.473 | 9.050.531 | 9.050.531 | 9.051.165 | 9.051.708 | 9.052.432 | 9.053.246
C.M.V. CUSTOS COMERCIAIS - 2.154.073 |- 2.197.155 |- 2.208.140 |- 2.219.181 |- 2.228.058 |- 2.228.058 |- 2.228.214 |- 2.228.348 |- 2.228.526 |- 2.228.726
DEVOLUGAO MERCADORIA 946 965 970 975 979 979 979 979 979 979
COMPRA SEMENTES - 2.242.520 |- 2.287.370 |- 2.298.807 |- 2.310.301 |- 2.319.542 |- 2.319.542 |- 2.319.704 |- 2.319.844 |- 2.320.029 |- 2.320.238
LUCRO BRUTO 6.595.927 | 6.727.845 | 6.761.485 | 6.795.292 | 6.822.473 | 6.822.473 | 6.822.951 | 6.823.360 | 6.823.906 | 6.824.520
DESPESAS OPERACIONAIS - 5.199.107 |- 4.181.751 |- 4.376.670 |- 4.423.735 |- 4.441.430 |- 4.441.430 |- 4.441.741 |- 4.623.042 |- 4.623.412 |- 4.623.828
DESPESAS GERAIS - 2.049.878 |- 2.090.875 |- 2.188.335 |- 2.211.868 |- 2.220.715 |- 2.220.715 |- 2.220.871 |- 2.311.521 |- 2.311.706 |- 2.311.914
COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES - 757.511 |- 772.661 |- 803.433 |- 807.450 |- 810.680 |- 810.680 |- 810.737 |- 810.785 |- 810.850 |- 810.923
g FRETES - 233.737 |- 238.411 |- 266.512 |- 267.845 |- 268.916 |- 268.916 |- 268.935 |- 268.951 |- _268.973 |- _ 268.997
83 CONSERTOS E PECAS - 256.317 |- 261.444 |- 269.080 |- 270.375 |- 271.456 |- 271.456 |- 271.475 |- 271.492 |- 271.513 |- 271.538
LOCACAO MAQUINAS - 263.858 |- 260.135 |- 270.481 |- 284.424 |- 285.562 |- 285562 |- 285.582 |- 376.116 |- 376.146 |- 376.180
¢ SERV RESP TEC - 108.086 |- 110.247 |- 137708 |- 138.396 |- 138.950 |- 138.950 |- 138.959 |- 138.968 |- 138.979 |- 138.991
\ SERV TERCEIROS - 336.801 |- 343.537 |- 345.254 |- 346.981 |- 348.369 |- 348.369 |- 348.393 |- 348.414 |- 348.442 |- 348.473
MANUTENCAO E LIMPEZA - 72.174 |- 73617 |- 73.986 |- 74.356 |- 74653 |- 74653 |- 74658 |- 74663 |- 74669 |-  74.675
DESPESAS C VEICULOS - 21.395 |-  21.823 |- 21.932 |- 22042 |- 22,130 |- 22.130 |-  22.131 |- 22.133 |- 22135 |-  22.137
DESPESAS ADMINISTRATIVAS - 3.149.230 |- 3.247.914 |- 3.264.154 |- 3.316.532 |- 3.329.799 |- 3.329.799 |- 3.330.032 |- 3.330.231 |- 3.330.498 |- 3.330.798
DESPESAS COM PESSOAL - 973.411 |- 1.028.579 |- 1.033.722 |- 1.074.949 |- 1.079.248 |- 1.079.248 |- 1.079.324 |- 1.079.389 |- 1.079.475 [- 1.079.572
SALARIOS - 656.997 |- 670.137 |- 673.487 |- 712.913 |- 715.764 |- 715764 |- 715.814 |- 715.857 |- 715.915 |- 715.979
FERIAS - 86.772 |- 88508 |-  88.950 |- 89.395 |- 89.753 |- 89.753 |- 89.759 |- s89.764 |- 89.772 |-  89.780
13° SALARIOS - 19.073 |-  55.154 |-  55.430 |- 55707 |- 55.930 |- 55.930 |- 55.934 |- 65.937 |- 55.942 |-  55.947
INSS - 83.776 |- 85452 |- 85879 |- 86.308 |- 86.654 |- 86654 |- 86.660 |- 86.665|-  86.672 |-  86.680
FGTS - 45.335 |- 46.241 |- 46.473 |-  46.705 |-  46.802 |-  46.892 |-  46.895 |- 46.898 |-  46.902 [-  46.906
ENERGIA ELETRICA - 63.617 |- 64.889 |- 65213 |-  65.539 |-  65.802 |-  65.802 |-  65.806 |-  65.810 |-  65.815 |- 65.821
HONORARIOS - 17.842 |- 18.198 |- 18.289 |-  18.381 |- 18.454 |- 18.454 |-  18.456 |-  18.457 |-  18.458 |- 18.460
DESPESAS GERAIS - 2.175.819 |- 2.219.335 |- 2.230.432 |- 2.241.584 |- 2.250.550 |- 2.250.550 |- 2.250.708 |- 2.250.843 |- 2.251.023 |- 2.251.225
MATERIAL DE ESCRITORIO - 241.663 |- 246.496 |- 247.729 |- 248.967 |- 249.963 |- 249.963 |- 249.981 |- 249.996 |- _ 250.016 |- _ 250.038
MATERIAL DE USO - 454.568 |- 463.659 |-  465.977 |- 468.307 |- 470.181 |- 470.181 |- 470.213 |- 470.242 |- 470.279 |- _470.322
SAL MINERAL E NUCLEO - 211.807 |- 216.044 |- 217.124 |- 218.209 |- 219.082 |- 219.082 |- 219.098 [- 219.111 |- 219.128 |- 219.148
UREIA E ADUBOS - 1.140.098 |- 1.162.900 |- 1.168.715 |- 1.174.558 |- 1.179.256 |- 1.179.256 |- 1.179.339 |- 1.179.410 |- 1.179.504 |- 1.179.610
VACINAS E MEDICAMENTOS - 42.361 |- 43.209 |- 43.425 |- 43642 |- 43.816 |- 43.816 |- 43.820 |- 43.822 |- 43.826 |-  43.830
ARAMES E ESTICADORES - 22.427 |- 22.875 |- 22.990 |- 23.105 |- 23.197 |-  23.197 |-  23.199 |-  23.200 |-  23.202 |-  23.204
RACAO - 62.894 |-  64.152 |- 64.473 |- 64795 |- 65.055 |-  65.055 |-  65.059 |- 65.063 |-  65.068 |- 65.074
PALANQUES DE EUCALIPTO - - - - - - - - - -
RESULTADO DO EXERCICIO 1.396.819 | 1.389.056 | 1.308.996 | 1.266.892 | 1.271.959 | 1.271.959 | 1.272.048 | 1.181.608 | 1.181.702 | 1.181.809
PROVISAO IR/CSLL - 335.237 |- 333.373 |- 314.159 |- 304.054 |- 305.270 |- 305.270 |- 305.292 |- 283.586 |- 283.609 |- 283.634
RESULTADO DO EXERCICIO 1.061.583 | 1.055.682 994.837 962.838 966.689 966.689 966.757 898.022 898.004 898.175
ATIVIDADES OPERACIONAIS 1.061.583 | 1.055.682 | 994.837 | 962.838 | 966.689 | 966.689 | 966.757 | 898.022 | 898.094 |  898.175 |
AMORTIZACOES DIiVIDAS DA RJ - - |- s10.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 [- 810.927 |
Credores Classe | (Trabalhistas)
Credores Classe Il (Garantia Real) - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 -  706.490
Credores Classe Il (Quirografarios) - 49777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777
Credores Classe IV (ME) - 54660 - 54660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660
AMORTIZACOES DIVIDAS EXTRACONCURSAIS = 778.490 |- 778.490 [- _ 778.490 = = = = = = =
Credores Extraconcursais
Parcelamento de Impostos - Estoque de Divida
Administrador Judicial - 778.490 - 778.490 - 778.490
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 300.000,00 |- 109.360,00 [-109.360,00 [-109.360,00 |- 109.360,00 | -] - - - -]
Captacao de Novos Empréstimos 300.000
Pagamento Novos Empréstimos - 109.360 - 109.360 - 109.360 - 109.360
SALDO DE CAIXA DO INICIO DO PERIODO - | s83.002| 750.924 | 46.983 | 89.534 | 135.935 | 291.697 | 447.527 | 534.621 |  621.787 |
SALDO DE CAIXA DO FINAL DO PERIODO 583.092 | 750.924 | 46.983 | 89.534 | 135.935 | 291.697 | 447527 | 534.621 | 621.787 |  709.034 |
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ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16 ANO 17 ANO 18 ANO 19 ANO 20
RECEITA LIQUIDA 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300
C.M.V. CUSTOS COMERCIAIS - 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955
DEVOLUGAO MERCADORIA 980 980 980 980 980 980 980 980 980 980
COMPRA SEMENTES - 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558
LUCRO BRUTO 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345
DESPESAS OPERACIONAIS - 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643
DESPESAS GERAIS - 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321
COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES - 784547 |- 784547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547
g FRETES - 242.079 |- 242079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079
93 CONSERTOS E PECAS - 265.466 |- 265.466 |- 265.466 |- 265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |- 265.466
LOCAGAO MAQUINAS - 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |-  376.556
SERV RESP TEC - 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943
\ SERV TERCEIROS - 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822
MANUTENGAO E LIMPEZA - 74750 |- 74750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750
DESPESAS C VEICULOS - 22159 |- 22159 |- 22159 |- 22159 |- 22159 |- 22159 |- 22,169 |-  22.159 |- 22.159 |-  22.159
DESPESAS ADMINISTRATIVAS - 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371
DESPESAS COM PESSOAL - 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487
SALARIOS - 720.530 |- 720.530 |- 720.530 |-  720.530 |- 720.530 |- 720.530 |- 720.530 |-  720.530 |- 720.530 |- 720.530
FERIAS - 89.869 |- 89.869 |- 89.869 |-  89.869 |- 89.869 |-  89.869 |-  89.869 |-  89.869 |-  89.869 |-  89.869
13° SALARIOS - 56.003 |- 56.003 |- 56.008 |- 56.008 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.008 |-  56.008 |- 56.003 |-  56.003
INSS - 86.766 |- 86.766 |- _ 86.766 |- _ 86.766 |- _ 86.766 |- _ 86.766 |- _ 86.766 |- _ 86.766 |- _ 86.766 |- 86.766
FGTS - 46.953 |- 46.953 |-  46.953 |-  46.953 |- 46.953 |-  46.953 |-  46.953 |-  46.953 |- 46.953 |-  46.953
ENERGIA ELETRICA - 65887 |- 65887 |- 65887 |- 65.887 |- 65887 |- 65887 |- 65887 |- 65.887 |- 65.887 |-  65.887
HONORARIOS - 18478 |- 18478 |- 18478 |- 18478 |- 18.478 |- 18478 |- 18478 |- 18.478 |- 18.478 |-  18.478
DESPESAS GERAIS - 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884
MATERIAL DE ESCRITORIO - 250288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |- 250.288
MATERIAL DE USO - 530199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 [- 530.199 |-  530.199
SAL MINERAL E NUCLEO - 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |-  219.367
UREIA E ADUBOS - 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790
VACINAS E MEDICAMENTOS - 43873 |- 43873 |- 43873 |-  43.873 |- 43.873 |- 43.873 |-  43.873 |-  43.873 |- 43.873 |-  43.873
ARAMES E ESTICADORES - 23227 |- 23227 |- 23.227 |- 28.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227
RAGAO - 65139 |- 65139 |- 65.139 |-  65.139 |-  65.139 |-  65.139 |- 65.139 |- 65.139 |-  65.139 |- 65.139
PALANQUES DE EUCALIPTO - - - - - - - - - -
RESULTADO DO EXERCICIO 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652
PROVISAO IR/CSLL - 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 289.837 |-  289.837
RESULTADO DO EXERCICIO 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816
ATIVIDADES OPERACIONAIS 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 |  917.816 |
AMORTIZAGOES DiVIDAS DA RJ - 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |
Credores Classe | (Trabalhistas)
Credores Classe Il (Garantia Real) - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 -  706.490
Credores Classe Il (Quirograférios) - 49777 - 49777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777 -  49.777
Credores Classe IV (ME) - 54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 -  54.660 - _ 54.660
AMORTIZACOES DiVIDAS EXTRACONCURSAIS - - - - - - - - - -
Credores Extraconcursais
Parcelamento de Impostos - Estoque de Divida
Administrador Judicial
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO -] -] -] -] -] -] -] -] -] -
Captagao de Novos Empréstimos
Pagamento Novos Empréstimos
SALDO DE CAIXA DO INiCIO DO PERIODO 709.034 | 815923 | 922.811 | 1.029.700 | 1.136.588 | 1.243.476 | 1.350.365 | 1.457.253 | 1.564.141 | 1.671.030 |
SALDO DE CAIXA DO FINAL DO PERIODO 815.923 |  922.811 | 1.029.700 | 1.136.588 | 1.243.476 | 1.350.365 | 1.457.253 | 1.564.141 | 1.671.030 | 1.777.918 |
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4.4. CLASSIFICAGAO DOS CREDORES

CREDORES CONCURSAIS - A atual configuragcdo do Quadro Geral de
Credores Concursais, € composta por 32 (trinta e dois) credores, divididos entre
03 (trés) classes formais: Garantia Real (Classe IlI), 10 (dez) credores;
Quirografarios (Classe lll), 13 (treze) credores e Microempresarios ou Empresas
de Pequeno Porte (Classe V), 9 (nove) credores. O saldo devedor apurado pelo
Administrador Judicial restou no valor de R$ 58.386.776,25 (cinquenta e oito
milhoes, trezentos e oitenta e seis mil, setecentos e setenta e seis reais e vinte e
cinco centavos).

CLASSE DE CREDORES QUANTIDADE SALDO
Classe |/ Credores Trabalhistas 0 -
Classe Il / Credores com Garantia Real 10 50.867.301,18
Classe lll/ Credores Quirografarios 13 3.583.952,07
Classe IV/ Credores EPP/ME 9 3.935.523,00
TOTAL 32 58.386.776,25

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDHT 3XMQY 5VN2H MMP7U

4.5. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

A presente segao fundamenta-se nos numeros e premissas adotados até o
momento, constantes do presente instrumento. Com o propdsito de preservar a
funcdo social do GRUPO VETORELLO, sédo expostas, a seguir, as estratégias e
propostas consideradas mais adequadas para assegurar a continuidade da
geracao de empregos, o adimplemento das obrigagdes tributarias e o pagamento
aos credores.

Para garantir o fiel cumprimento do Plano ora apresentado, bem como,
fundamentalmente, a manutencgéo da fungéo social e da atividade econémica
exercida, o GRUPO VETORELLO estruturou o presente Projeto de Recuperagao
Judicial (PRJ) de modo que as obrigagdes financeiras nele assumidas, assim
como as obrigagdes de natureza operacional decorrentes deste novo contexto,
sejam suportadas mediante a utilizagcdo dos resultados operacionais obtidos,
sem a necessidade de recomposigao do capital fisico.
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4.5.1. DO PAGAMENTO AOS CREDORES CONCURSAIS DA CLASSE Il -
CREDORES COM GARANTIA REAL

Apresentamos, a seguir, os esclarecimentos detalhados sobre a proposta
técnica, assim como a estruturagéo das condigdes de pagamento destinadas aos
credores da Classe I, que possuem garantia real.

e Caréncia:

Sera de 24 (vinte e quatro) meses para o inicio dos pagamentos dos
valores, contados a partir da data da homologacdo do Plano de
recuperagao judicial.

e Desagio:
75% (setenta e cinco).

e Juros:

Os valores devidos serdo apurados com a aplicagdo de corregcao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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monetaria e juros correspondentes a Taxa Referencial (TR) acrescida de

0,5% (cinco décimos por cento) ao ano, sendo a remuneragao paga
juntamente com o principal.

Os juros incidirdo a partir da data da homologagdo do Plano de
Recuperacao Judicial e serdo calculados sobre os valores constantes da
relagao de credores prevista no artigo 7°, § 2°, da Lein® 11.101/2005, ou,
se for o caso, sobre os créditos alterados ou incluidos em decorréncia de
decisdes judiciais proferidas no ambito da Recuperagéo Judicial, desde
que transitadas em julgado.

e Pagamento:
Apds o transcurso do prazo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses,

contados a partir da data da homologagcdo do Plano de Recuperagéao
Judicial, sera concedida uma janela de 180 (cento e oitenta) dias, dentro
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da qual os Recuperandos deverdo realizar o primeiro pagamento aos
credores.

A data em que se efetivar esse primeiro pagamento sera considerada
como marco temporal para definicdo dos pagamentos subsequentes.

O valor liquido apds a aplicagdo do desagio sera quitado em 18
(dezoito) parcelas anuais, vencendo-se a primeira na forma acima
estabelecida, e as demais a cada 12 (doze) meses, sucessivamente,
contadas a partir do referido marco inicial.

e Liquidagao:

Com o adimplemento das obrigagbes nos termos ora previstos,
considerar-se-a integralmente satisfeita e quitada a Classe I,
correspondente aos créditos com garantia real das Recuperandas, nada
mais sendo devido a esses credores, a qualquer titulo, renunciando as
partes, expressamente, a quaisquer direitos ou pretensdes adicionais
relacionadas aos créditos abrangidos por este Plano de Recuperagéo
Judicial.

4.5.2. DO PAGAMENTO AOS CREDORES CONCURSAIS DA CLASSE Il -
CREDORES QUIROGRAFARIOS

Apresentamos, a seguir, os esclarecimentos detalhados sobre a proposta
técnica, assim como a estruturagdo das condigdes de pagamento destinadas aos
credores quirografarios da Classe lll.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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e Caréncia:

Sera de 24 (vinte e quatro) meses para o inicio dos pagamentos dos
valores, contados a partir da data da homologacdo do Plano de
recuperagdo judicial.

e Desagio:
75% (setenta e cinco).

e Juros:

Os valores devidos serdo apurados com a aplicagdo de corregao
monetaria e juros correspondentes a Taxa Referencial (TR) acrescida de
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0,5% (cinco décimos por cento) ao ano, sendo a remuneragao paga
juntamente com o principal.

Os juros incidirdo a partir da data da homologagdo do Plano de
Recuperacdo Judicial e serdo calculados sobre os valores constantes da
relagao de credores prevista no artigo 7°, § 2°, da Lein® 11.101/2005, ou,
se for 0 caso, sobre os créditos alterados ou incluidos em decorréncia de
decisdes judiciais proferidas no &mbito da Recuperagéo Judicial, desde
que transitadas em julgado.

e Pagamento:

Apds o transcurso do prazo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses,
contados a partir da data da homologagcdo do Plano de Recuperagao
Judicial, sera concedida uma janela de 180 (cento e oitenta) dias, dentro
da qual os Recuperandos deverdo realizar o primeiro pagamento aos
credores.

A data em que se efetivar esse primeiro pagamento sera considerada
como marco temporal para definicdo dos pagamentos subsequentes.

O valor liquido apds a aplicagdao do desagio serd quitado em 18
(dezoito) parcelas anuais, vencendo-se a primeira na forma acima
estabelecida, e as demais a cada 12 (doze) meses, sucessivamente,
contadas a partir do referido marco inicial.

e Liquidagao:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Com o adimplemento das obrigagbes nos termos ora previstos,

considerar-se-a integralmente satisfeita e quitada a Classe I,
correspondente aos créditos com garantia real das Recuperandas, nada
mais sendo devido a esses credores, a qualquer titulo, renunciando as
partes, expressamente, a quaisquer direitos ou pretensdes adicionais
relacionadas aos créditos abrangidos por este Plano de Recuperagéo
Judicial.

4.5.3. DO PAGAMENTO AOS CREDORES CONCURSAIS DA CLASSE IV -
CREDORES MICROEMPRESARIOS OU EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE

Apresentamos, a seguir, os esclarecimentos detalhados sobre a proposta

técnica, assim como a estruturagéo das condigdes de pagamento destinadas aos
credores quirografarios da Classe lll.
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Caréncia:

Sera de 24 (vinte e quatro) meses para o inicio dos pagamentos dos
valores, contados a partir da data da homologagdo do Plano de
recuperagao judicial.

Desagio:

75% (setenta e cinco).

Juros:

Os valores devidos serdo apurados com a aplicagdo de corregéao
monetaria e juros correspondentes a Taxa Referencial (TR) acrescida de
0,5% (cinco décimos por cento) ao ano, sendo a remuneragao paga
juntamente com o principal.

Os juros incidirdo a partir da data da homologagdo do Plano de
Recuperacéo Judicial e serdo calculados sobre os valores constantes da
relagao de credores prevista no artigo 7°, § 2°, da Lei n® 11.101/2005, ou,
se for o caso, sobre os créditos alterados ou incluidos em decorréncia de
decisdes judiciais proferidas no @mbito da Recuperagéo Judicial, desde
que transitadas em julgado.

Pagamento:

Apds o transcurso do prazo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses,
contados a partir da data da homologagcdo do Plano de Recuperagao
Judicial, sera concedida uma janela de 180 (cento e oitenta) dias, dentro
da qual os Recuperandos deverdo realizar o primeiro pagamento aos
credores.

A data em que se efetivar esse primeiro pagamento sera considerada
como marco temporal para definigdo dos pagamentos subsequentes.

O valor liquido apds a aplicagdao do desagio serd quitado em 18
(dezoito) parcelas anuais, vencendo-se a primeira na forma acima
estabelecida, e as demais a cada 12 (doze) meses, sucessivamente,
contadas a partir do referido marco inicial.
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e Liquidagao:

Com o adimplemento das obrigagbes nos termos ora previstos,
considerar-se-a integralmente satisfeita e quitada a Classe I,
correspondente aos créditos com garantia real das Recuperandas, nada
mais sendo devido a esses credores, a qualquer titulo, renunciando as
partes, expressamente, a quaisquer direitos ou pretensdes adicionais
relacionadas aos créditos abrangidos por este Plano de Recuperagéo
Judicial.

4.5.4. PAGAMENTOS AOS CREDORES SUB JUDICE

Os créditos detidos por credores sujeitos ao Plano, cuja existéncia,
titularidade ou valor dependam de decisdo judicial ou arbitral definitiva,
serdo classificados como créditos sub judice, devendo ser tratados da
seguinte forma:

l. O credor devera informar, na forma e prazo estabelecidos
neste Plano, a existéncia do processo judicial ou arbitral em
curso, instruindo o pedido com cépia da petigdo inicial ou
da decisdo que reconheceu o crédito, bem como
documentos que comprovem a sua natureza e valor;

1. ApOds o transito em julgado da decisdo que reconhecer o
crédito e sua quantificagdo, o respectivo valor sera
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considerado para fins de habilitagao e inclusdo no Quadro

Geral de Credores, observada a respectiva classe e
natureza;

1. O pagamento ou inicio do cumprimento das obrigagdes do
Plano em favor do credor sub judice sera realizado conforme
as mesmas condigdes previstas para os demais credores da
classe correspondente, a contarda homologacao judicial da
respectiva habilitagédo ou reclassificagéo;

V. Caso o crédito sub judice seja reconhecido apds o prazo de
caréncia aplicavel a classe, as parcelas vencidas serao

V. pagas de forma escalonada, conforme cronograma a ser

definido de comum acordo entre as partes ou, na auséncia
de consenso, nos moldes definidos pelo Juizo da
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Recuperagao Judicial, sem prejuizo do respeito a paridade
entre credores da mesma classe.

4.5.5. OBTENCAO DE RECURSOS

O GRUPO VETORELLO, podera, a seu exclusivo critério e sempre com
observéancia dos principios da boa-fé, da fungéo social da empresa e da
preservagao da atividade econdmica, utilizar quaisquer meios licitos para
obtencéo de recursos financeiros comvistas a efetivagdo dos pagamentos
previstos no presente Plano de Recuperacao Judicial.

Para tanto, o Grupo podera valer-se, dentre outros instrumentos
permitidos pela legislacdo vigente, da alienagcdo de ativos permanentes,
inclusive imdéveis e bens de capital, da cessao de direitos, da venda de
Unidades Produtivas Isoladas (UPIs), da obtengédo de financiamentos com
garantia real ou fidejussoria, bem como do ingresso de capital novo por
meio de aporte de investidores, e ainda da utilizag&o de receitas advindas
da operagao regular de suas atividades agroindustriais, logisticas e
comerciais.

. Os recursos obtidos poderdo ser empregados para o
adimplemento parcial ou total das obrigagbes assumidas
perante os credores sujeitos ao PRJ, inclusive com
antecipacao de pagamentos, a exclusivo critério do GRUPO
VETORELLO, desde que observados os principios da
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isonomia e da legalidade.

1. A eventual antecipacao de valores nao implicard novagéao
das obrigagbes pactuadas com os demais credores,
tampouco configurard alteragcdo das condicdes gerais
estabelecidas no presente Plano, salvo se expressamente
aprovado nos termos legais.

11K Para alienagdes de bens ou unidades produtivas, caso

exigido por lei, serd observada a prévia autorizacao judicial
nos termos dos arts. 60 e 66 da Lein® 11.101/2005.
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4.5.6. LEILAO REVERSO

Com o objetivo de viabilizar maior efetividade, celeridade e
economicidade na satisfagdo dos créditos sujeitos ao presente Plano de
Recuperacéo Judicial, o GRUPO VETORELLO, a seu exclusivo critério,
poderd implementar, nos termos da legislagdo aplicavel e mediante
autorizacdo judicial, procedimento de leildo reverso junto aos credores
habilitados ou habilitaveis no Quadro Geral de Credores.

O procedimento consistira na convocagdo publica dos credores
interessados, que poderdo, voluntariamente, apresentar propostas de
desagio sobre seus créditos, com o objetivo de receber pagamento a vista
ou em condigdes mais vantajosas em relagao ao cronograma geral do PRJ.
Serdo selecionadas, preferencialmente, as propostas com maior
percentual de desconto em relagdo ao valor original do crédito,
observados os principios da isonomia, legalidade e da transparéncia
processual.

l. A implementacgao do leildo reverso sera comunicada
previamente ao Juizo da Recuperagdo, devendo
constar edital ou instrumento convocatdrio
contendo os critérios, condicdes de participagéao,
forma de apresentagdo das propostas, prazos e
demais disposig¢oes aplicaveis.
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1. A efetivagcdo dos pagamentos decorrentes deste

procedimento ficard condicionada a existéncia de
disponibilidade financeira, conforme a geragao de
caixa ou ingresso de recursos extraordinarios pela
Recuperanda.

1. A adesdo dos credores ao procedimento sera
inteiramente facultativa, ndo implicando rendncia de
direitos ou modificagao das condigdes originalmente
pactuadas no presente Plano para os que optarem
por ndo aderir.

V. O disposto nesta clausula podera ser aplicado uma

ou mais vezes durante o periodo de cumprimento do
Plano, a critério exclusivo do GRUPO VETORELLO,
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sempre mediante prévia comunicagdo ao juizo
competente.

5. DISPOSIGCOES FINAIS

O GRUPO VETORELLO reitera seu compromisso com a transparéncia,
aboa-fé e o didlogo com todos os seus credores, confiando que o presente
Plano de Recuperacdo Judicial representa a melhor alternativa para a
preservagdo da empresa e a satisfagdo dos créditos, conforme os
principios que regem o instituto da recuperacéo judicial.

Considerando a programacgdo de pagamentos estabelecida no
presente Plano de Recuperagéao Judicial do GRUPO VETORELLO, serédo
observadas as seguintes regras:

e Moeda de Pagamento e Atualizacéo:

Independentemente da moeda originalmente pactuada nas
obrigagdes com os credores, todos os pagamentos previstos neste Plano,
inclusive atualizagbes de valores, serdao realizados em moeda corrente
nacional (Reais), conforme a proposta constante da clausula “Proposta de
Pagamento aos Credores”.

e Forma de Pagamento:
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Os pagamentos devidos aos credores, nos termos do Plano, serdo

realizados mediante transferéncia bancaria direta, em nome do respectivo
credor, por meio de PIX ou transferéncia bancaria. Para tanto, cada credor
devera informar os dados completos de sua chave PIX ou conta bancaéria,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em relagéo a data prevista
para o pagamento.

O néo fornecimento tempestivo dessas informagbes bancarias nao
sera considerado inadimplemento por parte das Recuperandas. Nesses
casos, os pagamentos poderao ser realizados posteriormente, inclusive
em juizo, sem acréscimo de juros, multas ou encargos moratorios, desde
que a mora decorra da omissao do credor.

e Pagamento em Dia Nao Util:

Caso a data prevista para o pagamento coincida com feriado ou dia
em que nao haja expediente bancario, o pagamento sera
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automaticamente efetuado no primeiro dia util subsequente, sem que tal
fato configure mora ou descumprimento do Plano.

e Quitacao Integral das Obrigagoes:

Os credores ndo terdo direito a quaisquer valores que ultrapassem os
montantes fixados neste Plano, ainda que originalmente pactuados de
forma diversa. Assim, o adimplemento integral das parcelas conforme
aprovado em juizo implicara em quitagdo plena e irrevogavel dos
respectivos créditos perante o GRUPO VETORELLO.

5.1. DISPOSIGOES LEGAIS DECORRENTES DA HOMOLOGAGAO DO PRJ

Aprovado em Assembleia Geral de Credores e devidamente
homologado pelo Juizo competente, o Plano de Recuperagdo Judicial
vinculara, de forma obrigatéria, os Recuperandos e todos os credores
sujeitos aos efeitos da Recuperagdo Judicial, nos termos aqui
estabelecidos, bem como seus respectivos sucessores, a qualquer titulo.

Adicionalmente, a aprovagdo e homologacdo do presente Plano
acarretara, em relagao aos Recuperandos, seus coobrigados, avalistas e
fiadores, a novagcdo de todas as obrigacdes e créditos submetidos aos
efeitos da Recuperagdo Judicial, conforme disciplinado na legislagao
vigente.
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5.2. EFEITOS JUDICIAIS E ARBITRAIS DA HOMOLOGAGAO DO PR)J

Com a aprovacgéao pela Assembleia Geral de Credores e a posterior
homologacéaojudicialdo Plano de Recuperacao Judicial, nos termos da Lei
n°® 11.101/2005, e em razdo da novagao prevista neste Plano, restarédo
extintas todas as ag¢des judiciais de cobrancga, execugdes ou quaisquer
outras medidas judiciais propostas contra os Recuperandos, seus
coobrigados, avalistas, fiadores e sociedades a eles vinculadas, inclusive
aquelas decorrentes de avais e fiangcas. Da mesma forma, serdo
levantadas as penhoras e demais constrigdes judiciais incidentes sobre
bens dos sujeitos passivos dessas agdes.

As acgdes judiciais e arbitrais de conhecimento, ajuizadas por
credores sujeitos ao presente Plano e que tenham por objeto a apuragéo
de créditoiliquido, ou a liquidagdo de condenagdes ja proferidas, poderdao
ter seu regular prosseguimento até que se determine o valor definitivo do
crédito sujeito ao Plano. A partir da fixagao do valor, o respectivo credor
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devera promover sua habilitagdo no Quadro Geral de Credores parafins de
recebimento na forma estabelecida neste Plano.

Eventual pagamento de crédito sujeito ao Plano, em
desconformidade com as disposigcbes ora pactuadas, inclusive
decorrente de agdes judiciais ou arbitrais ajuizadas em afronta aos efeitos
da homologacéao judicial deste Plano, ndo sera admitido, salvo se
autorizado expressamente por decisdo judicial apds a referida
homologacéo.

5.3. POSSIBILIDADE DE MODIFICAGOES AO PLANO DE RECUPERAGAO
JUDICIAL

O presente Plano de Recuperagédo Judicial podera ser objeto de
modificagdes, observadas as disposi¢gdes contidas nalLein®11.101/2005,
em especial os artigos 50, 8§4°, e 56, §3°, podendo tais alteragdes ser
promovidas pelos Recuperandos ou pelos credores, desde que
devidamente justificadas por fatos supervenientes ou circunstancias que
comprometam a viabilidade da execugdo do Plano, sendo sempre
resguardados os principios da preservagao da empresa, da fungéo social
da atividade econdmica e da paridade de tratamento entre os credores da
mesma classe.

As alteragoes que impliquem modificagao substancialdas condigdes
originalmente pactuadas, com reflexo direto sobre os direitos ou

obrigagcbes dos credores sujeitos a recuperacgao judicial, deverao ser
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submetidas a nova deliberagdo da Assembleia Geral de Credores, nos
termos da legislagdo vigente, e dependerdo, para sua eficacia, da
respectiva homologacao pelo juizo competente.

Ficam ressalvadas as alteragbes meramente formais, de natureza
redacional ou operacional, que ndo impliguem alteragdo de conteldo
econdmico do Plano ou prejuizo aos direitos dos credores, as quais
poderao ser realizadas mediante simples peticdo ao Juizo da Recuperagéo
Judicial, acompanhada da devida justificativa e manifestacdo do
Administrador Judicial, independentemente de nova convocagdo da
Assembleia Geral de Credores.

5.4. EFEITOS JURIDICOS DA HOMOLOGAGAO SOBRE OS CREDITOS
Todos os créditos sujeitos ao presente Plano de Recuperagéo Judicial

serdo novados por ocasido de sua homologacéo judicial, nos termos da
Lei n® 11.101/2005. O adimplemento de referidos créditos observara,

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL GRUPO VETORELLO Péagina 38 de 44



Péagina 40

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.2 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

exclusivamente, os critérios de valor, forma, prazos e condigbes
estabelecidos neste Plano, ndo sendo exigivel qualquer obrigagao diversa
ou adicional.

5.5. REGRAS DE COMPENSAGAO DE CREDITOS NO AMBITO DO PRJ

O GRUPO VETORELLO podera, a seu exclusivo critério, promover a
compensacgdo entre créditos sujeitos ao presente Plano e eventuais
créditos que detenha contra os respectivos credores recuperacionais,
desde que tais créditos se apresentem liquidos. A compensagéao podera
ser realizada até o limite do valor do crédito sujeito a recuperagao,
permanecendo eventual saldo remanescente regido pelas disposigdes
deste Plano.

Em caso de existéncia de créditos ainda nao liquidos, inclusive os
submetidos a discusséao judicial ou arbitral, o GRUPO VETORELLO podera
reter o pagamento dos créditos sujeitos ao Plano até que ocorra a
liquidagéo dos créditos compensaveis, com o objetivo de viabilizar a
compensacao entre as obrigagdes reciprocas.

5.6. EFEITOS DA NOVAGAO SOBRE PROTESTOS E CADASTROS
RESTRITIVOS

Com a homologagéao do presente Plano de Recuperacgao Judicial, e
em conformidade com o disposto no art. 59 da Lei n® 11.101/2005, os
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protestos de titulos representativos de créditos sujeitos ao PRJ deverao ser

cancelados, inclusive aqueles lavrados em nome dos Recuperandos
(matrizes, filiais, condominios ou produtores rurais), mediante
comprovagdo da submissdo do respectivo crédito aos efeitos da
recuperacgao.

A medida visa ndo apenas assegurar o cumprimento das disposicoes
legais, como também garantir a reinsergdo econdmica e protegdo do
crédito dos Recuperandos, permitindo a exclusdo definitiva de seus
nomes dos registros restritivos que tenham origem em créditos sujeitos ao
Plano.

5.7. DESCUMPRIMENTO DO PRJ: PROCEDIMENTOS E EFEITOS LEGAIS
Na eventualidade de descumprimento, por parte da Recuperanda,

das obrigagbes previstas neste Plano de Recuperagédo, a Recuperanda
devera, no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis, contados da ciéncia formal
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ou intimacéo, apresentar manifestacdo nos autos, demonstrando as
causas do eventual inadimplemento, as providéncias adotadas para sana-
lo e, seforocaso, requerer autorizagdo judicial pararenegociacgao, dilagao
de prazos, substituicdo de garantias ou outras medidas vidveis a
continuidade da recuperagéao.

Fica ressalvado que o inadimplemento isolado de obrigagdo nao
essencial ou a ocorréncia de fato superveniente alheio a vontade da
Recuperanda — como caso fortuito ou forga maior — néo constituira, por
si sO, causa automatica de convolagdo da recuperagdo em faléncia,
devendo o Juizo, previamente, avaliar a extensdo e gravidade do
descumprimento, a luz do principio da preservagcdo da empresa e da boa-
fé objetiva.

Por fim, o GRUPO VETORELLO compromete-se a manter canal
permanente de interlocugao com o Administrador Judicial e os credores,
inclusive por meio de reunides trimestrais ou relatérios mensais, com
vistas a transparéncia na execugao do Plano e a pronta resolugéo de
eventuais impasses, conforme principios que norteiam a recuperagao
judicial.

5.8. FIM DO REGIME RECUPERACIONAL: CRITERIOS E
PROCEDIMENTOS

Nos termos dos artigos 61 e 63 da Lei n® 11.101/2005, o presente
processo de Recuperagdo Judicial poderd ser encerrado pelo Juizo
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competente antes ou apés o decurso do prazo de dois (2) anos contados

da homologacéao do Plano, observadas as condi¢bes estabelecidas nesta
clausula.

l. O encerramento da Recuperagdo Judicial podera ser
decretado a qualquer tempo, mediante requerimento dos
Recuperandos, desde que comprovado, nos autos, o
cumprimento regular das obrigagdes previstas no Plano em
relagdo aos credores sujeitos a recuperagdo com
vencimento dentro do biénio legal, bem como a estabilidade
econdmico-financeira da empresa e a manutengdo de sua
capacidade operacional.

1. Decorrido o prazo de dois (2) anos da homologacédo do
presente Plano, o encerramento da recuperacao judicial
ocorrera de pleno direito, desde que ndo haja
descumprimento relevante das obrigagbes assumidas
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perante os credores, observada a possibilidade de
verificagdo do cumprimento pelo Juizo com o auxilio do
Administrador Judicial.

1. Caso os credores tenham recebido, de forma
tempestiva, os pagamentos previstos no biénio e a
Recuperanda tenha demonstrado a viabilidade de sua
atividade, o Juizo podera, apdés manifestagdo do
Administrador Judicial e oitiva do Ministério Publico,
declarar o encerramento da recuperagéo judicial, com a
consequente extingdo das obrigagbes processuais
impostas no curso do procedimento.

V. O encerramento da Recuperacgao Judicial ndo prejudicara o
cumprimento das obrigagcdes de longo prazo previstas no
Plano, as quais continuarao regidas pelas condigbes ora
estabelecidas, na forma dos contratos novados,
permanecendo a exigibilidade nos moldes definidos neste
instrumento.

5.9. ENDEREGOS E MEIOS DE COMUNICAGAO COM A RECUPERANDA

Para fins de comunicagédo formal durante a execugdo do presente
Plano de Recuperacéao Judicial, inclusive quanto ao envio de notificagoes,
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atualizagdes, esclarecimentos, relatérios e solicitagbes destinadas a

Recuperanda deverao ser encaminhadas, por meio fisico, encaminhadas
ao enderego postal da sede do GRUPO VETORELLO no Municipio de
Espigdo do Alto Iguacgu, Estado do Parand, conforme informado neste
Plano de Recuperacéao Judicial e devidamente comprovadas.

5.10. REGIME DE MODIFICACAO, IMPUGNAGCAO E DIVERGENCIA DE
CREDITOS CONCURSAIS

Os créditos sujeitos aos efeitos do presente Plano de Recuperagéo
Judicial poderao ser objeto de modificagcdo, bem como novos créditos
poderao ser incluidos na relagdo de credores e, subsequentemente, no
Quadro Geral de Credores (QGC), por iniciativa do Administrador Judicial,
em decorréncia do julgamento de incidentes de habilitagéo, divergéncia
ou impugnagéao de crédito.
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Na hipotese de reconhecimento de novos créditos concursais, com a
consequente inclusdo no QGC, ou de alteragao dos créditos concursais ja
consolidados na lista de credores, seja por decisdo judicial transitada em
julgado, laudo arbitral definitivo ou acordo celebrado entre as partes, os
referidos novos créditos ou o valor resultante da alteragdo dos créditos
preexistentes serdo pagos na forma e prazos estabelecidos neste Plano, a
partir da data da respectiva decisdo judicial, laudo arbitral ou
homologacdo do acordo. Em tal circunstdncia, as disposicdes
concernentes ao pagamento desses créditos, notadamente no que tange
a incidéncia de juros, somente produzirdo efeitos a partir do aludido
pronunciamento judicial, arbitral ou da formalizagdo do ajuste entre os
interessados.

5.11. CESSAO E TRANSFERENCIA DE CREDITOS CONCURSAIS

Os Credores Concursais terao a faculdade de ceder ou transferir, a
qualquer titulo, os créditos que titularizam em face das Recuperandas.
N&ao obstante a natureza juridica da cessdo ou transferéncia, seja ela
decorrente de disposicao legal ou contratual, os créditos cedidos ou
transferidos permanecerdo integralmente submetidos aos termos e
condigcbes estabelecidos no presente Plano de Recuperagdo Judicial,
notadamente no que concerne aos valores, prazos e forma de pagamento.

E dever do Credor cedente ou transmitente cientificar o cessionario
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ou adquirente acerca da sujeicdo do crédito ao presente Plano.

Adicionalmente, o Credor originario devera informar formalmente as
Recuperandas a ocorréncia da cessdo ou transferéncia, bem como
promover a devida notificagdo nos autos da Recuperacéo Judicial, sob
pena de ineficacia da cessdo ou transferéncia em relagdo as
Recuperandas e de ndo reconhecimento da validade integral de eventual
pagamento efetuado ao cessionario ou adquirente sem a devida
comunicagao.

5.12. EXTINGAO DAS GARANTIAS PESSOAIS

Em carater de cautela e para evitar qualquer controvérsia futura, fica
expressamente estabelecido que, ndo obstante a novagio operada em
virtude da aprovagao e homologagéao do presente Plano de Recuperagéao
Judicial, o integral cumprimento das obrigagcdes nele previstas importara
na automatica e plena extingdo de todas as obrigagdes solidarias,
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acessorias e quaisquer outras garantias de natureza pessoal, incluindo,
mas nao se limitando a avais e fiangas, que tenham sido outorgadas pelos
Recuperandos, seus sécios, acionistas ou por terceiros em relagdo aos
créditos ora recuperandos.

Outrossim, com o cumprimento integral do Plano, eventuais
penhoras judiciais e outras medidas constritivas incidentes sobre bens de
terceiros garantidores serdo automaticamente liberadas, cessando
quaisquer efeitos juridicos delas decorrentes.

5.13. QUITAGAO GERAL, PLENA, IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

O pagamento integral dos créditos na forma e prazos estipulados no
presente Plano de Recuperagéo Judicial implicara na outorga automatica,
pelos respectivos Credores, de quitagdo ampla, geral, irrevogavel e
irretratavel das obrigagbes correspondentes. Em decorréncia da quitagéao,
nada mais podera ser reclamado, a qualquer titulo e tempo, em face das
Recuperandas, seus coobrigados, garantidores, fiadores ou avalistas,
relativamente aos créditos abrangidos por este Plano.

5.14. DO FORO JUDICIAL PARA DEMANDAS RELACIONADAS AO PLANO
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Fica eleito, de forma irrevogavel e irretratavel, o foro da 42 Vara Civel
da Comarca de Cascavel, Estado do Parand, como o Unico e exclusivo
competente para dirimir quaisquer duvidas, controvérsias, incidentes ou
litigios decorrentes da interpretagdo, cumprimento, aditamento ou
eventual descumprimento do presente Plano de Recuperagdo Judicial,
bem como de quaisquer questodes relativas aos créditos a ele submetidos,
com expressa renuncia a qualquer outro foro, por mais privilegiado que
seja.

A presente elei¢cdo de foro se estende atodas as obrigagdes previstas
neste Plano, inclusive aquelas que venham a ser aditadas, renegociadas
ou complementadas no curso da Recuperagdo Judicial, observada a
competéncia exclusiva do juizo recuperacional, nos termos do artigo 6°, §
20, e do artigo 49, 8 1°, daLein®11.101/2005.

O presente Plano de Recuperagado Judicial é firmado pelos
representantes legais das sociedades Recuperandas, regularmente
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constituidos na forma de seus atos societarios, assumindo
expressamente o0 compromisso de observancia da boa-fé, da
transparéncia e da estrita observancia das disposi¢gbes aqui pactuadas.

Espigdo do Alto Iguagu/PR, 14 de agosto de 2025.

— -
MEYSSON VETORELLO

S

i

@ serpro

MEYSSON VETORELLO, em Recuperagao Judicial

S -
DEIZE WOJCZAK VETORELLO

Aconformidade coma assinaturapode se verfada em
Wetp1serpro.goviriassinador.digial @ serpro

DEIZE WOJCZAK VETORELLO, em Recuperacéao Judicial

R - T
MAXIMINO BRANCO VETORELLO MAXIMINO BRANCO VETORELLO

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em: A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

etpsorpra gov riassinador dgital @ serpro Wetpisorpra gow riassinador-dgital @ serero
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MAXIMINO BRENCO VETORELLO, em Recuperacéo Judicial

I o
NEUSA VETORELLO
o

hitpiiserpro govberassinador digital @ serPrO

NEUSA VETORELLO, em Recuperacéao Judicial

— -
VETORELLO TERRAPLENAGENS LTDA

Aconformidade com» assinoturs pode se verficad e

hetpirserpro govbriassinador igital @ serprO

VETORELLO TERRAPLANAGENS LTDA, em Recuperagao Judicial.
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Implementos Agricolas e Veiculos
Solicitante: Meysson Vetorello.

Dois Vizinhos — agosto de 2025
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RESUMO EXECUTIVO

SOLICITANTE
Meysson Vetorello.

INTERESSADO
Meysson Vetorello.

OBJETIVO E FINALIDADE
Determinacédo do valor de mercado, para fins de atualizacado patrimonial.

EQUIPAMENTOS

03 Tratores;

01 Enfardadeira

01 Pulverizador

01 Colheitadeira

01 Plataforma para colheitadeira;
02 Forrageira

02 Plataforma Forrageira

01 Escavadeira

01 Carregadeira

VEICULOS

05 Caminhbes

03 Cavalo Mecanico
02 Semi Reboque
04 Carreta Prancha
01 Automovel

Data referéncia: 06 de agosto de 2025.
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F.C. ENGENHARIA
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SOLICITANTE

Meysson Vetorello, inscrito no CPF sob o n°. 046.352.389-03 e RG n°.
7.860.026-0-SSP-PR, residente e domiciliado na Linha Santo Antbénio, interior do
Municipio de Espigéo Alto do Iguacu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE

O presente parecer tem por objetivo a obtencdo do valor de mercado de

equipamentos agricolas e veiculos para fins de atualizacdo patrimonial.
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram realizados levantamentos com revenda de maquinario agricola, e
de veiculos pesados, apresentando as caracteristicas e imagens dos
equipamentos para estimativa de valor de mercado.

Os valores estimados foram de acordo com as principais caracteristicas
do bem, néo foram realizados estudos e averiguacdes profundas no bem sobre

vicios ocultos.
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As informacdes colhidas durante a vistoria e entrevista com o proprietario

e/ou solicitante referente ao imoével foram consideradas de “boa fé”.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS EQUIPAMENTOS E
VEICULOS

Os Bens foram vistoridos nos dias 29 e 30 de julho acompanhado pelo Sr.
Ade, funcionéario do solicitante, parte estavam guardados na sede situada na

Linha Santo Antbnio no municipio de Espigéo Alto do Iguacu — PR.

e fconstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul

Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000

@O +s5546999744710



Tabela 01: Descricéo dos Bens.

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

18031ed :hiv "314vd VYA OYIVLISIHINVIN 3d OYIIL3d 3d YAVLNNC :5202/80/ST

Trator New Holland T6110 2022 [8.622,90| HCC23611HNCG39501 | Muito bom

Trator New Holland T 7240 2022 [3.624,60| HCC23740PNCF45251 | Muito bom

Trator New Holland T 7240 2022 |5.051,00| HCCZ3740TNCF45986 | Muito bom

Enfardadeira Nogueira Express 4030 2023 - AJCA-018587 Bom

Pulverizador Case Patriot 250 Extreme 2016 |2.593,60 25011H00271 Bom

Colheitadeira New Holland CR 6080 2013 |4.657,48| JHFY60804CJ302062 |Bom

Plataforma New Holland 25 Pés 2013 - YCC202274 Bom

Forrageira New Holland FR 780 2022 [4.433,75| HAF78057CN5980001 |Bom

Plataforma New Holland 90 BFI 2022 - KM0490NPMN139647 |Bom Em manutencéo
Escavadeira New Holland E 245C EVO 2021 - HBZN245CIJMAA04250 | Bom

Carregadeira Ipacol LGI 930 2022 - EWI11N25T03012087 | Muito bom

Forrageira New Holland FR 500 2023 - HAF50052CN5983006 | N&o pode ser classificado | Tomado pelo banco
Plataforma New Holland 60 BFI 2023 - 6BE141978 Né&o pode ser classificado | Tomado pelo banco
Caminhéo Mercedes Benz | Atron 2729 6x4 CE 2014 - - N&o pode ser classificado | Em Viagem
Caminhéo Mercedes Benz | Atego 2730 6x4 CE 2022 - - N&o pode ser classificado | Em Viagem
Caminhéo Mercedes Benz | Atego 2730 6x4 CE 2022 ]9.580,20 SEF 4J44 Bom

Caminhéao Mercedes Benz | Atego 2730 6x4 CE 2022 - SEE 1F28 Ruim

Caminhao Mercedes Benz | 2726 6x4 2011 AWA 2E27 Ruim

Cavalo Mecanico | Volkswagen Meteor 29.520 6x4 CE 2022 - - N&o pode ser classificado | Chapeacao

Cavalo Mecénico | Volkswagen Meteor 29.520 6x4 CE | 2022 - - N&o pode ser classificado | Tomado pelo banco
Cavalo Mecénico | Mercedes Benz | Actros 2546 6x2 - - - Nao pode ser classificado | Em viagem

Semi Reboque | Facchini Semi Reboque 2022 - - N&o pode ser classificado | Em viagem

Semi Reboque | Facchini Semi Reboque 2023 - - N&o pode ser classificado | Em viagem

Semi Reboque | Troppa Cartudo 4E 2022 - SEB 4195 Ruim

@ feonstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul

Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000
O :s5546999744710
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F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Semi Reboque | Troppa Cartudo 4E 2022 - - N&o pode ser classificado | Em viagem
Semi Reboque | Rodomoura Prancha 2022 - SEB 2A41 Bom
Automével Fiat Toro Freedom 1.8 2021 - BEP 4J37 Péssimo Em manutencédo

Fonte: Autor (2025).

O estado de conservacgédo se deu seguindo as seguintes ponderacdes:

o Excelente: Com todos os compontes perfeitos e operando, com aparéncia de novo;
e Otimo: Conservado, usado muito pouco, quase novo;

e Muito Bom: Oiginal completamente funcional mostrando sinais de uso;

e Bom: Necessita de pouco ou nenhum servico para ser funcional;

¢ Ruim: Necessita de reparos completos;

Péssimo: Extremamente danificado/deteriorado.

N&o foi possivel vistoriar todos os equipamentos e veiculos, confrome destacado nas observacfes da tabela 01, uma
vez gque alguns se encontravam fora do patio, em viagem ou em manutencao no memento da vistoria. Tessalta-se ainda que
dois implementos e um veiculo foram tomados pelo banco cretor como forma de pagamento de divida, ndo estando sob posse
do solicitante.

O relatério fotogréfico dos Bens encontra-se no anexo I.
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F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMORBILIARIAS

METODOLOGIA APLICADA

Para os implementos agricolas, foi contatado o Sr. Eduardo, vendedor de
implementos da empresa Camigril, unidade de Dois Vizinhos — PR (telefone 46
9 9972 8213), Sr.Tiago, gerente da empresa Kesoja, unidade de Dois Vizinhos
- PR, (telefone 46 3536 3440), Sr. Darci, da empresa Silva Maquinas Agricolas,
unidade de Dois Vizinhos — PR (telefone 3536 1390), com objetivo de obter uma
média dos valores praticados no mercado. Para isso,foram apresentados os
dados constantes na Tabela 01, juntamente com o relatério fotogréafico dos Bens.

Pra estimativa dos valores dos veiculos, foi contatao o Sr. Sandro,
revendedor de veiculos e caminhdes (telefone 46 9 9922 0122), com objetivo de
obter uma média de valores praticados no mercado. Para isso, foram
apresentados os dados constantes na tabela 01, juntamente com o relatério
fotografico dos bens.

Complementarmente, foram analisados anuncios disponiveis nos sites e
marketplaces especializados abaixo, bem como a tabela FIPE, a fim de ampliar

a base comparativa e garantir maior confiabilidade a estmativa.

e www.tratoresecolheitadeiras.com.br

e www.mfrural.com.br
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e www.caminhoesecarretas.com.br

e www.olx.com.br

e www.mercadolivre.com.br

Pesquisa realizada no periodo de 30 dejulho a 04 de agosto de 2025.

N&o foi possivel vistoriar todos os bens nem avaliar seu estado de
conservacao de forma detalhada, adou-se uma depreciacdo estimada em 20%
sobre o valor médio de mercado, a qual contempla fatores como possiveis
desgastes mecanicos, quilometragem elvada, condicdes néo verificadas.

Os bens sofream depreciacéo entre 5% e 20%, de acordo com seu estado
de conservagao.

Para o veiculo Fiat Toro, foi aplicada uma depreciacdo estimada de 30%,

devido ao seu atual estado, com 0 motor em processo de retifica e desmontado.
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DETERMINACAO DE VALORES

Tabela 02: Estimativa de valores.

Trator T6 110 R$ 210.000,00
Trator T 7 240 R$ 420.000,00
Trator T 7 240 R$ 420.000,00

Enfardadeira

Express 4030

R$ 65.000,00

Pulverizador

Patriot 250 Extreme

R$ 350.000,00

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Colheitadeira CR 6080 R$ 1.400.000,00

Plataforma 25 Pés R$ 110.000,00

Forrageira FR 780 R$ 2.840.000,00

Plataforma 90 BFI R$ 870.000,00

Escavadeira E 245C EVO R$ 420.000,00

Carregadeira LGI 930 R$ 145.000,00

Forrageira FR 500 R$ 2.350.000,00

Plataforma 60 BFI R$ 580.000,00

Caminhao Atron 2729 6x4 CE R$ 320.000,00 15% R$ 280.000,00
Caminhao Atego 2730 6x4 CE R$ 523.000,00 20% R$ 420.000,00
Caminhéo Atego 2730 6x4 CE R$ 523.000,00 - R$ 523.000,00
Caminhao Atego 2730 6x4 CE R$ 523.000,00 5% R$ 495.000,00
Caminhao 2726 6x4 R$ 265.000,00 15% R$ 225.000,00
Cavalo Mecanico Meteor 29.520 6x4 CE R$ 492.000,00 20% R$ 400.000,00
Cavalo Mecanico Meteor 29.520 6x4 CE R$ 492.000,00 20% R$ 400.000,00
Cavalo Mecanico Actros 2546 6x2 R$ 500.000,00 20% R$ 400.000,00
Semi Reboque Semi Reboque Facchini R$ 260.000,00 15% R$ 220.000,00
Semi Reboque Semi Rebogque Facchini R$ 260.000,00 15% R$ 220.000,00
Semi Reboque Cartudo 4E R$ 310.000,00 20% R$ 250.000,00

@ fconstantino.eng@gmail.com

a Rua Goias, 535 | Centra Sul

Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000
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F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Semi Reboque Cartudo 4E R$ 310.000,00 20% R$ 250.000,00
Semi Reboque Prancha R$ 430.000,00 20% R$ 340.000,00
Automdével Toro Freedom 1.8 R$ 85.000,00 30% R$ 60.000,00

Fonte: Autor (2025).

-@ feonstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul
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5
g
=
3
=
RESULTADOS g
°y
QS
Conforme as andlises anteriormente mencionadas, conclui-se que o valor ig’”§
de mercado dos equipamentos e veiculos séo de: g §
o
S¢
Tabela 03: Valores dos Bens. i' Q
—
o N
Trator T6110 R$ 210.000,00 32
Trator T 7 240 R$ 420.000,00 =] g
Trator T 7 240 R$ 420.000,00 &8
Enfardadeira Express 4030 R$ 65.000,00 § =
Pulverizador Patriot 250 Extreme R$ 350.000,00 S f
Colheitadeira CR 6080 R$ 1.400.000,00 Zf el
Plataforma 25 Pés R$ 110.000,00 =g
Forrageira FR 780 R$ 2.840.000,00 g a
Plataforma 90 BF R$ 870.000,00 £Z
Escavadeira E 245C EVO R$ 420.000,00 i3
Carregadeira LGI 930 R$ 145.000,00 é 5
Forrageira FR 500 R$ 2.350.000,00 ss
Plataforma 60 BFI R$ 580.000,00 25
EE
Caminhéo Atron 2729 6x4 CE R$ 210.000,00 28
Caminhéo Atego 2730 6x4 CE R$ 430.000,00 g 3
Caminhao Atego 2730 6x4 CE R$ 520.000,00 é ‘§
Caminhao Atego 2730 6x4 CE R$ 500.000,00 =
Caminhéo 2726 6x4 R$ 220.000,00 o>
Cavalo Mecanico Meteor 29.520 6x4 CE R$ 380.000,00
Cavalo Mecanico Meteor 29.520 6x4 CE R$ 380.000,00
Cavalo Mecanico Actros 2546 6x2 R$ 400.000,00
Semi Reboque Semi Reboque Facchini R$ 220.000,00
Semi Reboque Semi Reboque Facchini R$ 220.000,00
Semi Reboque Cartudo 4E R$ 240.000,00
Semi Reboque Cartudo 4E R$ 240.000,00
Semi Reboque Prancha R$ 290.000,00
Automovel Toro Freedom 1.8 R$ 70.000,00

Fonte: Autor (2025)

O presente parecer encerra-se nesta pagina, sendo composto
integralmente pelo conteddo exibido até aqui e pelos anexos apresentados nas

paginas subsequentes.

e fconstantino.eng@gmail.com

0 Rua Goias, 535 | Centro Sul 10

Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000
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E importante frisar que o trabalho ora apresentado foi desenvolvido de
forma idénea e imparcial. O contetido deste trabalho é de propriedade intelectual

do autor.

Dois Vizinhos - PR, 06 de agosto de 2025.

CRECI n° 24360 | CNAI n° 24600 - 62 Regido
Engenheiro Civil e Ambiental
CREA PR
PR-187515/D
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ANEXO | — Relatério Fotografico

e Trator T6110

Figura 01: Vista do equipamento.

Fonte: Autor (2025).

Figura 02: Vista do interior.

AN §
Fonte: Autor (2025).

Figura 03: Vista do painel.

Figura 04: Vista da plaqueta.

SRR D PO TOUAC MO SAPOTAMINTO
TICL OV PEOTICTIVE 1 RMCYRE
MM Be ST
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Fonte: Autor (2025).

e Trator T 7 240

Figura 05: Vista do equipamento.

Fonte: Autor (2025).

Figura 06: Vista do interior.

Fonte: Autor (2025).

e feconstantino.eng@gmail.com
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Figura 07: Vista do painel. Figura 10: Vista do interior.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 08: Vista da plaqueta. Figura 11: Vista do painel.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
e Trator T 7 240 o Enfardadeira Express 4030
Figura 09: Vista do equipamento. Figura 12: Vista 01 do equipamento.
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Fonte: Autor (2025).
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Figura 13: Vista 02 do equipamento.

¢!

~—

Fonte: Autor (2025).

Figura 14: Vista da plaqueta.

Fonte: Autor (2025).

e Pulverizador Patriot

Figura 15: Vista 01 do equipamento.

L

Figura 16: Vista 02 do equipamento.

Fonte: Autor (2025).

Figura 17: Vista do painel.

T
Fonte: Autor (2025).

e Colheitadeira CR6080

Figura 18: Vista do equipamento.

Fonte: Autor (2025).

© fconstantino.eng@gmail.com

O +s5546999744710

0 Rua Goias, 535 | Centro Sul
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Figura 19: Vista do interior.

Fonte: Autor (2025).

Figura 20: Vista do painel.

Fonte: Autor (2025).

Figura 21: Vista da plaqueta.

Fonte: Autor (2025).

e Plataforma 25 Pés

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Figura 22: Vista 01 do equipamento.
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Fonte: Autor (2025).

Figura 23: Vista 02 do equipamento.

Fonte: Autor (2025).

Figura 24: Vista da plaqueta.

Fonte: Autor (2025).
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e Forrageira FR780 Figura 28: Vista da plaqueta.

Figura 25: Vista do equipamento.

Fonte: Autor (2025).

e Plataforma 90BFI
Fonte: Autor (2025).

Figura 26: Vista do interior. Figura 29: Vista 01 do equipamento.

R %

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 27: Vista do painel. Figura 30: Vista 02 do equipamento.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 31: Vista da plaqueta. Figura 34: Vista da plaqueta.
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Fonte: Autor (2025).

Fonte: Autor (2025).

e Carregadeira LG1930 e Caminhao MB 2730

Figura 32: Vista do equipamento. Figura 35: Vista do veiculo.
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Fonte: Autor (2025).

Fonte: Autor (2025).

Figura 33: Vista do interior. Figura 36: Vista do interior.

= . i

Fonte: Autor (2025). ' Fonte: Autor (2025).
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¢ Caminhdo MB 2726

Figura 37: Vista do painel. Figura 40: Vista do veiculo.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

e Caminhdo MB 2730

Figura 38: Vista do veiculo. Figura 39: Vista do interior.
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Fo utor (2025). Fonte: Autor (2025).
e Semi Reboque Troppa Cartudo
Figura 39: Vista do interior. Figura 40: Vista 01 do veiculo.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 41: Vista 02 do veiculo. Figura 44: Vista 02 do veiculo.

Fonte: Autor (2025).

Figura 45: Vista 03 do veiculo.

Fonte: Autor (2025).
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¢ Semi Reboque Rodomoura e Caminhonete Fiat Toro

Figura 46: Vista 01 do veiculo.

Figura 43: Vista 01 do veiculo.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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e Escavadeira NW 245

Figura 47: Vista 02 do veiculo. Figura 50: Vista 01 do equipamento.

i

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 48: Vista 03 do veiculo. Figura 51: Vista 02 do equipamento.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 49: Vista interna do veiculo. Figura 52: Vista da plagueta

——

— Gy

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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RESUMO EXECUTIVO

SOLICITANTE
Meysson Vetorello.

INTERESSADO
Meysson Vetorello.

PROPRIETARIOS
Neusa Vetorello e Maximino Branco Vetorello.

ENDERECO DOS IMOVEIS AVALIANDOS
Santo Antonio, interior de Espigdo Alto do Iguagu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE
Determinag&o do valor de mercado para atualizagédo patrimonial.

TIPOLOGIA DOS IMOVEIS
Lote de terras rural, com edificagdes e benfeitorias para plantio de gréos.

METODOLOGIAS UTILIZADAS
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Evolutivo.

VALORES DE MERCADO

Imoével 01 — Matricula —10.870

R$ 585.000,00 — Quinhentos e oitenta e cinco mil reais.

Imovel 02 — Matricula — 10.869

R$ 1.340.000,00 — Um milh&o, trezentos e quarenta mil reais.
Imovel 03 — Matricula —12.231

R$ 4.215.000,00 — Quatro milhdes, duzentos e quinze mil reais.
Imovel 04 — Matricula — 10.248

R$ 2.615.000,00 — Dois milhdes, seiscentos e quinze mil reais.
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VALORES DE LIQUIDACAO FORCADA

Imével 01 — Matricula — 10.870

R$ 470.000,00 — Quatrocentos e setenta mil reais.

Imével 02 — Matricula — 10.869

R$ 1.070.000,00 — Um milh&o e setenta mil reais.

Imével 03 — Matricula — 12.231

R$ 3.375.000,00 — Trés milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais.
Imével 04 — Matricula — 10.248

R$ 1.600.000,00 — Um milhdo e seiscentos mil reais.
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CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

Imdével 01 — Matricula — 10.870
Média.
Imdével 02 — Matricula — 10.869
Média.
Imével 03 — Matricula —12.231
Baixa.
Imbével 04 — Matricula — 10.248
Baixa.

Data referéncia: 05 de agosto de 2025.
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SOLICITANTE

Meysson Vetorello, inscrito no CPF sob o n° 046.352.389-03 e RG n°.
7.860.026-0-SSP-PR, residente e domiciliado na Linha Santo Antbnio, interior do
Municipio de Espigéo Alto do Iguacu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE

O presente parecer tem por objetivo a obtencéo do valor de mercado dos iméveis
avaliandos, tendo por finalidade atualizacdo patrimonial.

De acordo com a NBR 14653-1, valor de mercado é quantia mais provavel pela
gual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia,
dentro das condi¢des do mercado vigente.

O presente parecer seguiu orientagdes conforme a Norma de Avaliacdo de
Iméveis do IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia e NBR 14653.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Considerando a baixa disponibilidade de imdveis semelhantes na regido do imével
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avaliando, foi necessario ampliar o escopo da pesquisa para municipios proximos,

assegurando a compatibilidade quanto as caracteristicas fisicas e ao perfil de mercado
com o objetivo de compor uma base amostral adequada a modelagem estatistica.

Ressalta-se que os croquis constantes neste parecer foram confeccionados com
base em informacdes fornecidas pelo solicitante, bem como na documentagéo disponivel
e nos dados observados durante a vistoria. Nao foram realizados levantamentos
topograficos ou medi¢cdes planialtimétricas no local, de modo que eventuais divergéncias
nas dimensdes ou configuracbes sao de responsabilidade das fontes informadas.

A propriedade objeto deste parecer € composta por um conjunto de quatro
matriculas distintas, todas registradas no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca

de Quedas do Iguacu — PR, sendo elas:

e Matricula n°. 10.870;

e fconstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul
Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000

@O +s5546999744710



Péagina 71

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.4 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Parecer

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

e Matricula n°. 10.869;
e Matricula n®. 12.231;
e Matricula n°. 10.248.

Os imoveis ndo apresentam divisas fisicas entre si, configurando-se como uma
Unica unidade de exploracdo rural. Por esse motivo, optou-se por consolidar a avaliacao
em apenas unico parecer, mantendo-se, no entanto, a descri¢do individualizada das
caracteristicas e atributos de cada matricula.

As copias integrais das matriculas dos iméveis nao foram anexadas a este parecer
com objetivo de limitar sua extensdo. Desta forma, forma reproduzidas apenas as
informacdes referentes aos dados de cada imovel.

As informacdes colhidas durante a vistoria e por meio de entrevista entrevista com
0 proprietario e/ou solicitante referente ao imdével foram consideradas prestadas de “boa

fé”.
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

Iméveis Avaliandos
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Localizado no interior do Municipio de Espigdo alto do Iguacu — PR, de
propriedade de Neusa Vetorello (CPF: 498.745.869-15 e RG: 3.756.513-0-SSP-PR), e
Maximino Branco Vetorello, (CPF: 021.080.329-08, RG: 7.397.066-0-PR) encontra-se

registrado sob as matriculas de n°s.:

e Imével 01 — 10.870 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 184-B. com area de 5,2436HA, da GLEBA N°. 20 do
IMOVEL CATANDUVAS, no MUNICIPIO DE ESPIGAO ALTO DO IGUAGU, NESTA

COMARCA, com os limites e confrontagdes seguintes: A poligonal tem inicio no marco

cravado, segue com o azimute de 217°26'45" e percorre 294,13 metros por linha reta e

seca que faz divisa com terrenos do lote 185, até o marco M2384, segue com o azimute
6
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de 288°02'44" e percorre 34,49 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos
do lote 188, até o marco M2383, segue com o0 azimute de 288°39'19" e percorre 231,37
metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do lote 182, até o marco M2382,
segue com o azimute de 31°30'26" e percorre 82,74 pela margem da estrada vicinal que
faz divisa com terrenos do lote 183, até o ponto D5270, segue com o azimute de
45°10'20" e percorre 31,46 metros pela estrada vicinal que faz divisa com terrenos do
lote 183, até 0 marco cravado, segue com o azimute de 81°16'06" e percorre 369,57
metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do lote 184, até o marco cravado,

onde teve inicio a descricdo do perimetro.”

e Imédvel 02 — 10.869 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 185 — REMANESCENTE, com area de 14,5675HA, da
GLEBA N°. 20 do IMOVEL CATANDUVAS, no MUNICIPIO DE ESPIGAO ALTO DO
IGUACU, NESTA COMARCA, com os limites e confrontagdes seguintes: A poligonal tem

inicio no marco cravado, segue com azimute de 199°48'30", e percorre 360,67 metros
por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do lote 186, até o marco M1339, segue

com azimute de 263°55'34" e percorre 210,16 metros por linha reta e seca que faz divisa
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com terrenos do lote 187, até o marco M1571, segue com o azimute de 295°09'29" e

percorre 280,42 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do lote 188, até
0 marco M2384, segue com azimute de 37°26'45" e percorre 294,13 metros por linha
reta e seca que faz divisa com terrenos do lote 184B, até o marco cravado, segue com
0 azimute de 88°44'35" e percorre 406,31 metros por linha reta e seca que faz divisa com

terrenos do lote 185-A, até o marco 0=PP onde teve inicio esta descri¢&o.”

e Imovel 03 — 12.231 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes

termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°.129. 186-C e 186-D com area de 36,2900HA, da GLEBA
N°. 20 do IMOVEL CATANDUVAS, no MUNICIPIO DE ESPIGAO ALTO DO IGUACU -
PR, COMARCA DE QUEDAS DO IGUACU, com OS limites e confronta¢cfes seguintes:
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A poligonal tem inicio no marco M2240 com latitude 25°23'56" Sul e longitude 52°47'48"
Oeste, que faz divisa com terrenos do Lote 130; deste, segue com o0 azimute de 53°48'18"
e percorre 709,33 metros por linha reta e seca atravessando a estrada vicinal, que faz
divisa com terrenos do Lote 130 até o marco M2248 cravado; deste, segue com o
azimute de 129°49'39" e percorre 311,19 metros por linha reta e seca que faz divisa com
terrenos do Lote 132 até o marco M2071 cravado; deste, segue com o azimute de
235°21'24" e percorre 48,84 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do
Lote 117 até o marco M2086 cravado a margem da sanga sem nome; deste, segue com
0 azimute de 220°49'20" e percorre 5,60 metros por linha reta e seca atravessando a
sanga sem nome até o marco M2173 cravado a margem da sanga sem nome; deste,
segue com o azimute de 213°37'31" e percorre 252,09 metros por linha reta e seca
atravessando a estrada vicinal, que faz divisa com terrenos do Lote 119 até o marco
M2403 cravado; deste, segue com o azimute de 146°57'27" e percorre 88,94 metros por
linha reta e seca que faz divisa com terrenos do Lote 119 até o marco M2081 cravado;
deste, segue com o azimute de 239°19'25" e percorre 344,96 metros por linha reta e
seca que faz divisa com terrenos do Lote 128 até o marco M2170 cravado; deste, segue
com o azimute de 238°27'59" e percorre 66,34 metros por linha reta e seca que faz divisa
com terrenos do Lote 186-B até o marco M-O1 cravado; deste, segue com o azimute de
304°06'26" e percorre 126,14 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos

do Lote 186 até o marco M-02 cravado; deste, segue com 0 azimute de 232°03'59" e
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percorre 63,76 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do Lote 186 até
0 marco M2239 cravado; deste, segue com 0 azimute de 263°48'04" e percorre 178,33
metros por linha reta e seca atravessando a estrada vicinal, que faz divisa com terrenos
do Lote 186 até o marco M1338 cravado, deste, segue com 0 azimute de 263°33'42" e
percorre 157,48 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do Lote 187 até
o marco Ml 339 cravado; deste, segue com o0 azimute de 19°49'24" e percorre 393,26
metros por linha reta e seca atravessando a estrada vicinal, que faz divisa com terrenos
do Lote 185 até o marco M2249 cravado, deste, segue com 0 azimute de 150°46'12" e
percorre 65,31 metros por linha reta e seca que faz divisa com terrenos do Lote 130 até

0 marco onde teve inicio esta descricdo.”
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e Imédvel 04 — 10.248 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:

UMOVEL RURAL: LOTE n°.119, com area de 7,9255HA, da GLEBA N°. 20, do IMOVEL
CATANDUVAS, no MUNICIPIO DE ESPIGAO ALTO DO IGUACU, NESTA COMARCA,
com os limites e confrontacBes seguintes: Partindo do marco M2173, com latitude
25°23'50" sul e longitude 52°47'20" oeste, com azimute de 132°09'56" e distancia de

47,29 metros, confrontando com o lote 117, separado pela sanga sem nome, até O ponto

09055; deste, ainda segue confrontando com 0 lote 117, separado pela sanga sem nome,
até o ponto DM2095, sendo que; com azimute de 102°31'44" e distancia de 92,58 metros,
até o ponto D9056; deste, com azimute de 108°26'06" e distancia de 46,86 metros, até
o ponto D9057; deste, com azimute de 135°00'00" e disténcia de 49,66 metros, até O
ponto 09058; deste, com azimute de 103°06'22" e distancia e 34,76 metros, até o ponto
DM2095; deste, com azimute de 154°46'30" e distancia de 57,12 metros, confrontando
com o lote 113, separado pelo Arroio Espigdo Alto, até o marco M2077; deste, com
azimute de 231°49'20" e distancia de 368,53 metros, confrontando com o lote 120, até o
marco 2072; deste, com azimute de 326°57 '41" e distancia de 95,47 metros,
confrontando com o lote 128 até o marco M2085; deste, com azimute de 332°5919" e

distancia de 27,62 metros, confrontando com o lote 128, até o marco M2081; deste, com
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azimute de 326°57'27" e distancia de 88,94 metros, confrontando com o lote 129, até o

marco M2403; deste, com azimute de 033°37'17" e distancia de 252,09 metros,
confrontando com o lote 129, até o marco M2173, ponto inicial da descricdo do

perimetro.”

Caracterizacdo da Regiao

O Municipio de Espigdo Alto do Iguacu estd situado na Microrregido de
Guarapuava, na Mesorregido Centro Sul Paranaense, distante aproximadamente 420
km da capital do Estado.

De acordo com estimativa do IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
possui populacdo de 4.881 habitantes. O IDHM — indice de Desenvolvimento Humano
Municipal é de 0,636.
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A economia local possui participagao significativa da agropecuaria, seguido pelos
setores de servicos e administracdo publica, e em menor escala pelo setor industrial,
com PIB per capita de R$ 40.911,00 (IBGE).

O relevo na regido do imovel avaliando pode ser considerado como levemente
ondulado / suavemente colinado, com solos profundos e bem drenados, propicios para
0 uso agricola. Apresentando imdveis com aptiddo agropecuaria, com areas de
pastagens, plantio de graos e reflorestamentos. Em sua maioria as propriedades séo de

pequeno e médio porte.

Figura 01: Localizacdo geografica de Espigdo Alto do Iguacu— PR.
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Fonte: Raphael Lorenzeto de Abreu <1024px-Parana_Municip_EspigaoAltodolguacu.svg.png
(1024x659)> (2025).

Os imQveis estdo situados a aproximadamente 7 km do perimetro urbano do
Municipio de Espigao Alto do Iguacu, sdo acessados pela Rodovia PR-473, no sentido
Nova Laranjeiras, por cerca de 6 km, onde adentra-se a esquerda em estrada municipal,

percorrendo-se por mais aproximadamente 1 km até a propriedade.
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Figura 02: Imagem de satélite do posicionamento dos iméveis, em realagdo ao ponto
urbano.

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

Caracterizacao dos Iméveis Avaliandos

A vistoria nos imoveis foi realizada no dia 29/07/2025, no periodo das 08:30 as

11:30 horas, acompanhado pelo Sr. Ade, funcionario do solicitante, visando caracterizar

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIY8G F5Q7J YEV67 MLYXU

0s imoveis objetos desta avaliacao.

A éarea considerada como sede da propriedade estd situada nos imoéveis de
matriculas n°. 12.231 e 10.248, existe uma estrada interna que interliga todos os
imoveis. O relevo foi classificado como plano a levemente ondulado.

O principal uso da propriedade é o plantio de graos, porém ha algumas areas que
foram caracterizadas como potreiro e pasto, porém atualmente encontram-se em
desuso.

As areas classificadas como potreiro, sdo areas de pastagem, com atual aptidao
apenas para criacdo de gado, em alguns casos apresentando trechos vegetacdo e
arvores de pequeno e médio porte.

J& as areas classificadas como pastagem sdo compostas por pasto plantado, com

potencial para conversdo em area de lavoura.
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Figura 03: Imagem de satélite area total dos dois imoéveis.

-

)
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Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

Imével 01 — Matricula 10.870

Com latitude 25°24'1.42"S e longitude 52°48'13.42"0, o relevo da é&rea foi

considerado predominantemente como plano.

Figura 04: Imag de satélite éea da matricula n°. 10.870.

e, gk‘ Earth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).
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O imovel possui toda sua area destinada ao plantio de grados. Conta apenas com
benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda diretamente, ndo havendo
edificacBes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacédo indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitacbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatoério Fotografico:

Figura 05: Vista 01 do imovel avaliando. Figura 07: Vista 03 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 06: Vista 02 do imovel avaliando. Figura 08: Vista 04 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Imével 02 — Matricula 10.869

Com latitude 25°24'2.43"S e longitude 52°48'0.04"0, o relevo da area foi
considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.
O imével foi caracterizado a partir das informacdes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Tabela 02: Subdivisdo do imével.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Mata 12.000,00 |Levemente Ondulado
02 Plantio 105.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
03 Mata 7.000,00 Levemente Ondulado a Ondulado
04 Plantio 7.000,00 Levemente Ondulado — Mecanizado
05 Mata 8.000,00 Levemente Ondulado
06 Potreiro 7.000,00 Levemente Ondulado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informac@es coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

Figura 09: Imagem de satélite com as subdivisdes do imovel.
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Google Earth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).
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O imével possui sua maior area destinada ao plantio de gréos. Conta apenas com
benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda diretamente, ndo havendo
edificacBes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacédo indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitacbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatério Fotografico:

Figura 10: Imagem de satélite do imoével avaliando. Figura 12: Vista 02 do imével avaliando.

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).
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Figura 11: Vista 01 do im6vel avaliando. Figura 13: Vista 03 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 14: Vista 04 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025).

Imével 03 — Matricula 12.231

Figura 15: Vista 05 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025).

Com latitude 25°23'57.60"S e longitude 52°47'34.23"0, o relevo da area foi

considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Tabela 03: Subdivisdo do imovel.

O imovel foi caracterizado a partir das informagdes coletadas in loco, com base

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Mata 4.000,00 Levemente Ondulado a Ondulado
02 Plantio 270.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
03 Mata 4.000,00 Plano
04 Sede 18.000,00 | Plano a Levemente Ondulado
05 Pastagem 48.000,00 |Levemente Ondulado
06 Mata 19.000,00 | Levemente Ondulado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisao foi realizada utilizando o programa
Google Earth, considerando as informaces coletadas durante a vistoria.

Fonte: Autor (2025).
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Google Earth

[T}

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). .

O imdvel possui toda sua maior area destinada ao cultivo de graos, havendo
também uma area correspondente a sede, além de outra fracdo classificado como
pastagem. Parte dessa area pode ser facilmente transformada em lavoura, enquanto

outra parte esta sendo utilizada para construgdo de acudes.
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No imével existem benfeitorias reprodutivas, ou seja, aguelas que geram renda

diretamente, além das seguindes edificacbes:

¢ Residéncia em alvenaria, com dois pavimentos, com area construida total de
aproximadamente 480 m?2, seu padrdo construtivo foi caracterizado como
Residencial Normal, seu estado de conservacdo classificado como Requer
Reparos Simples, apresentando uma idade aparente de 12 anos. A area referente
a residéncia é toda cercada, contem também um pequeno quiosque, e outra
construcdo em madeira no pétio destinada a criagdo de animais, também possui
uma &rea destinada a horta.

e Barracdo pré-moldado, com paredes laterais e fundos em placas pré-moldadas
em concreto até meia altura, sendo o restante fechado com estrutura metélica e

folhas de aluzinco, pilares pré-moldados em concreto. A cobertura é composta por
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estrutura metélica, coberta com folhas de aluzinco. A fachada frontal, toda fechada
em estrutura metdlica e aluzinco, incluindo o portédo que segue o0 mesmo padrao.
O barracéo nao possui piso, em seu interior existe uma pequena sala em madeira.
Na parte externa existem outras duas pequenas salas em alvenaria, junto com
uma rampa em concreto. A edificacdo possui aproximadamente 630 m2, € utilizada
como garagem e mecanica. Seu estado de conservacéo foi caracterizado como
Entre Regular e Reparos Simples, apresentando idade aparente de 08 anos.

e Galpéo todo em madeira, com aproximadamente 60 m?, seu padrdo construtivo
foi caracterizado como baixo, seu estado de conservacéo classificado como
Requer Reparos Importantes, apresentando idade aparente superior a 20 anos.

e Barracédo, antigo chiqueiro, parcialmente em desuso, com aproximadamente 400
m?, edificagdo mista, coberta com telhas de barro, seu estado de conservagao foi
caracterizado como Entre Reparos Importantes e Sem Valor, com idade aparente

superior a 25 anos.

Na area de sede existe um acude de médio porte, existe outro acude de médio
porte na area de pastagem, também esta sendo construido um agude de grande

porte. Parte da estrada interna que passa pela area de sede é cascalhada.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo

A, Classe I, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificagdo indicativa de terras com
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aptidao agricola e limitacdes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatoério Fotografico:

Figura 17: Imagem de satélite do imével avaliando. Figura 18: Vista 01 do imével avaliando.

—— — -
(=3

» . X = - P !
Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).
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Figura 19: Vista 02 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025).

Figura 20: Vista da area de plantio e mata — Ref 01
e 02.

Fonte: Autor (2025).

Figura 21: Vista 01 da area de plantio — Ref. 02.

Fonte: Autor (2025).

Figura 22: Vista 02 da &rea de plantio — Ref. 02..

e

Fonte: Autor (2025).

Figura 23: Vista 03 da &rea de plantio — Ref. 02.
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Fonte: Autor (2025).

Figura 24: Vista das areas de sede, matas e plantio
— Ref. 01, 02, e 03.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 25: Vista da area de sede — Ref. 04. Figura 28: Vista 02 da residéncia.

£7 =] -
Fonte: Autor (2025).

[ 74 ~ o
Fonte: Autor (2025).

Figura 26: Vista 02 da &ra de sede — Ref. 04. Figura 29: Vista 03 da residéncia.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 27: Vista 01 da residéncia. Figura 30: Vista do galpdo para criagcdo de
animais.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 31: Vista 01 do barracéo. Figura 34: Vista 04 do barracéo.

Fonte: Autor (2625). . Fonte: Autor (2025).

Figura 32: Vista 02 do barracéo. Figura 35: Vista 05 do barracéo.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 33: Vista 03 do barracéo. Figura 36: Vista 06 do barracéo.

-
S : _ .‘. -~
-

i=onte: Autor (2025). Fone: Autor (2625).
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Figura 37: Vista 01 da area de pastagem e mata— Figura 40: Vista 02 da &rea de pastagem — Ref. 05.
Ref. 05 e 06.

Fonte: Autor (2025). Fonte: utor (205).

Figura 38: Vista 02 da area de pastagem e mata— Figura 41: Vista 01 do galpao.
Ref. 05 e 06.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 39: Vista 01 da area de pastagem — Ref. 05. Figura 42: Vista 02 do galpéao.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 43: Vista 01 do galpéo. Figura 44: Vista 05 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025).

Imével 04 — Matricula 10.248

Com latitude 25°23'58.83"S e longitude 52°47'21.15"0, o relevo da éarea foi
considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.
O imével foi caracterizado a partir das informacdes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Fig

ura 43: Imagem de satélite com as subdivisdes do imoével.
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Google Farth

Fone: Google Earth (2025, adaptado).
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Tabela 03: Subdivisdo do imovel.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Plantio 42.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
02 Pastagem 15.000,00 |Plano a Levemente Ondulado
03 Mata 4.000,00 Plano a Levemente Ondulado
04 Sede 1.500,00 Plano
05 Mata 8.000,00 Levemente Ondulado
06 Sede 9.000,00 Plano

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisao foi realizada utilizando o programa
Google Earth, considerando as informacdes coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

O imovel possui toda sua maior area destinada ao cultivo de gréos, havendo
também uma area correspondente a sede, além de outra fracdo classificado como
pastagem. Parte dessa area pode ser facilmente transformada em lavoura.

No imovel existem benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda

diretamente, além das seguindes edificacdes:

¢ Residéncia em alvenaria, com dois pavimentos, com area construida total de
aproximadamente 150 m?2, seu padrdo construtivo foi caracterizado como

Residencial Normal, seu estado de conservagdo classificado como Regular:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Requer ou Recebeu Reparos Pequenos, apresentando uma idade aparente de 08

anos.

e Barracao pré-moldado utilizado como fabrica de racéo, possui area construida de
aproximadamente 700 m2, seu padrdo construtivo foi classificado como Galpéao
Industrial, paredes com placas pré-moldadas em concreto até meia altura, o
restante fechado com estrutura metalica e folhas de alulzinco, pilares pré-
moldados em concreto. Cobertura composta por estrutura metélica e folhas de
aluzinco. Contendo port@es laterais, e de acesso a moega. Piso em concreto, com
mega também em concreto, subdivisdes internas com placas pré-moldadas em
concreto e alvenaria. Seu estado de conservacéo foi caracterizado como Entre

Novo e Regular, apresentando idade aparente de 04 anos.

A fabrica de racéo estd operando apenas para uso do proprietario.

24

-@ feonstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul

Dais Vizinhos - PR | CEP 856660-000

O +5546999744710



PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.4 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETIC;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arq: Parecer

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Na area de sede correpondente ao barracdo — Ref. 06, o patio esta sendo
cascalhado.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe I, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificagdo indicativa de terras com
aptidao agricola e limitacdes leves, relacionadas a suscetibilidade a eroséo ou as
caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatorio Fotografico:

Figura 47: Vista 03 do imével avaliando.

Figura 44: Imagem de satélite do imével avaliando.

—

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 45: Vista 01 do imével avaliando. Figura 48: Vista 04 do imdvel avaliando.

.- — 8 o

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 46: Vista 02 do imovel avaliando. Figura 49: Vista 05 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 49: Vista 06 do imével avaliando. Figura 49: Vista 01 do barracao.

Fonte: Autor (2025).

Figura 49: Vista 01 da residéncia. Figura 49: Vista 02 do barracao.
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PR he S RS e s
F‘c‘)&n‘t‘e: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
Figura 49: Vista 02 da residéncia. Figura 49: Vista 03 do barracéo.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 49: Vista 04 do barracéo. Figura 49: Vista 05 do im6vel avaliando.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 49: Vista 05 do barracéo. Figura 49: Vista 05 do imdvel avaliando.

At

Fonte: Autor (2025). ’ Fonte: Autor (2025).

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de imoéveis rurais na regido apresenta um nimero moderado de
propriedades disponiveis para comercializacdo, com uma procura razoavel no atual
momento. A maior parte da demanda € direcionada a imoveis destinado ao plantio de
graos, o0 que acaba elefando significativamente o preco de oferta de algumas
propriedades.

Ao analizar a propriedade dom um todo (incluindo os quatro imoveis), observa-se
boa atratividade, considerando principalmente suas benfeitorias, potencial de uso,
posicionamento e acesso facilitado. No entanto, o alto valor agregado ao conjunto
dificulta a negociacgéo, pois limita os nimero de potenciais compradores.

Analisando os imoéveis individualmente:
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e Osimébveis de matriculas 12.231 e 10.248 apresentam as mesmas caracteristicas
e limitagbes mencionadas para o conjunto, refletindo em baixa liquidez.

e Ja os imébveis de matriculas 10.870 e 10.869 demonstram melhor potencial de
comercializacdo individual, podendo atrair maior interesse por parte do mercado.
Potenciais compradores sdo, em geral, prorietarios confrontantes ou investidores.

Contudo, o cenario atual de instabilidade politica e taxas de juros elevadas afeta
diretamente os investidores, o que resulta em uma demanda contida.
Dessa forma, a liquides da propriedade como um todo é classificada como baixa.
Considerando os iméveis separadamente:
e Imoveis de matriculas 10.870 e 10.869, possuem liquidez média.

e Imoveis de matriculas 12.231 e 10.248, possuem liquidez baixa.
METODOLOGIA APLICADA

Foram utilziados dois métodos de avaliacao, sendo o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, conforme orientagfes da NBR- 14.653-1, o qual determina o valor
de merado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos comparativeis presentes
nas amostras. Para elaboracdo do modelo de homogeneizacéo por inferéncia estatistica,

foi utilziado o sftware TS-Sisreg.
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Considerando que os imoéveis utilizados na base amostras apresentam

benfeitorias tipicas da regido — como residéncias em alvenaria, madeira ou mista de porte
médio e barracfes, ao analisar os imodveis avaliandos, constatou-se que suas edificacdes
destoam do padrdo observado nas amostras. Por esta razao foi necessario a reedigdo
de algumas benfeitorias, sendo também aplicado o Método Evolutivo, método que
consiste em estimar o custo atual das bbenfeitorias por meio de sua reedi¢cdo, com base
em critérios normatizados e agrega-lo ao valor estimado do terreno.

Também foram considerados, na composicéo no valor da edificacdo, os principais
equipamentos pertencentes a fabrica de racdo. Para estimativa dos respectivos valores,
foram realizadas pesquisas em marketplaces e contto direto com revendedores do setor,

buscando identificar os valores preticados no mercado para equipamentos similares.
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RESULTADOS

Conforme as analises anteriormente mencionadas, juntamente com o relatério

estatistico e memaria de calculo apresentados nos Anexos | e Il, conclui-se que:

O valor do imoével de Matricula n°. 10.870 o valor estimado é de R$ 585.000,00 —

Quinhentos e oitenta e cinco mil reais, valor este pode flutuar entre 0 minimo
de R$ 495.000,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil reais), e 0 maximo de R$
670.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais).

Considerando a necessidade de liquidacao forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacao de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 470.000,00 —

Quatrocentos e setenta mil reais.
O valor do imével de Matricula n°. 10.869 o valor estimado é de R$ 1.340.000,00

— Um milh&o, trezentos e quarenta mil reais, valor este pode flutuar entre o

minimo de R$ 1.190.000,00 (um milh&o, cento e noventa mil reais), e 0 maximo
de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).
Considerando a necessidade de liquidagéo forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacéo de 20%, o valor arredondado do imovel é de R$ 1.070.000,00 —

Um milh&o e setenta mil reais.
O valor do imével de Matricula n°. 12.231 o valor estimado é de R$ 4.215.000,00

— Quatro milhdes, duzentos e quinze mil reais, valor este pode flutuar entre o
minimo de R$ 3.580.000,00 (trés milhdes, quinhentos e oitenta mil reais), e o
méximo de R$ 4.850.000,00 (quatro milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais)

Considerando a necessidade de liquidagéo forcada, onde o valor do imével sofre
uma depreciagdo de 20%, o valor arredondado do imovel é de R$ 3.375.000,00 -

Trés milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais.
O valor do imével de Matricula n°. 10.248 o valor estimado é de R$ 2.015.000,00

— Dois milhdes e quinze mil reais mil reais, valor este pode flutuar entre o
minimo de R$ 1.700.000,00 (um milh&o e setecentos mil reais), e 0 maximo de R$

2.315.000,00 (dois milhdes, trezentos e quinze mil reais)
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Considerando a necessidade de liquidacéo forgada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacdo de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 1.600.000,00 —

Um milh&o e seiscentos mil reais.

O presente parecer de avaliacdo encerra-se nesta pagina, sendo composto
integralmente pelo contetdo exibido até aqui e pelos anexos apresentados nas paginas
subsequentes.

E importante frisar que o trabalho ora apresentado foi desenvolvido de forma

idonea e imparcial. O conteldo deste trabalho é de propriedade intelectual do autor.

‘_\.‘\
,ﬂ\‘\ Dois Vizinhos - PR, 05 de agosto de 2025.

lippe Constantino
) )Gorretor de Imoveis
° 24360 | CNAI n° 24600 - 62 Regido

CRE

'Para verificar e/ou validar assinaturas, siga as instruges contidas no site https://validar.iti.gov.br.
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QUALIFICACAO PROFISSIONAL

Felippe Constantino, Corretor de Iméveis com registro no CRECI da 62 Regido
(Brasil), sob o n°. 24360, Avaliador de Iméveis, com registro no CNAI, sob o n°. 24600,
Engenheiro Civil e Ambiental, CREA-PR 187.515/D, domiciliado na Rua Goias, 535, Dois
Vizinhos parana.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n°s 957, de 24 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 24 de novembro de
2007 (D.0O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis
para a elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a
sua forma de elaboracéo.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM —
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica “LD — LAUDO PERICIAL”, DECORRE DA
Lei 6.530/1978 Artigo 3°, Consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF) Emitiu o Acérdao N° 200734000105910
em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do COFEA

— Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE — Instituto Brasileiro de

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Avaliagbes e Pericias de Engenharia, em face ao COFECI — Conselho Federal de

Corretores de Imoveis, confirmando a competéncia da figura do corretor de imoveis em

avaliar iméveis.
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ANEXO | — Resultados Estatisticos
MODELO: Iméveis Rurais Data: 04/08/2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 88 Total 15
Utilizados : 88 Utilizadas 5
Outlier 01 Grau Liberdade : 83

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO

Correlagdo 1 0,72794 Total : 35,56245
Determinagao : 0,52990 Residual 1 16,71781
Ajustado : 0,50725 Desvio Padrao 1 0,44880
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 1 23,38980 D-Calculado : 2,24555
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N3o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lal 68 64

-1,64 a +1,64 90 94

-1,96 a +1,96 95 98

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

Y= 330139,643654 * X10’654058 * 2,718(0,163306 * Xz) * 2,718(0’005919 * X3) * 2,718(-3546,461321 * 1/)(4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 1322826,70 Coefic. Aderéncia : 0,47104

Variagdo Total : 60269699419744,33 Variagdo Residual 1 31880446579845,25
Variancia . 684882947951,64 Variancia : 384101766022,23
Desvio Padrao . 827576,55 Desvio Padrao : 619759,44
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

3,300,000

3.000.000-

2500000

2.000.000-

Walores Calculados

1.500.000
1.000.000

500.000 {4

a00.000 1.000.000 1.500.000

2.000.000

2400000 3.000.000 3.500.000

Walores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuigao de Freqiéncia

0,41
0,35 |
0,5 ]
0,25 |
0,24
015 ]
0,1 ]

0,05 |

-161a-1,00

-039a022

0G3a143

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
3
2 L]
e . * * 5 - s * . * * . .
= 1 - * &+
o * . -
=2 » . . LR - * 9 *
‘@ 0 . *n * s . . .
=z . vag * A (Sl
-* * * *
1 * * - * 0: * t R
- » . * . . >
22
-3 ™ T 1
13 14 135
In(Unitario])
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
XiArea
Area total do imével em alqueires (24.200m?).
Tipo: Quantitativa o
Amplitude: 1,00 a 17,44 £ 2000000
Impacto esperado na dependente: Negativo - 1 000,000
10% da amplitude na média: 15,90 % na estimativa
T T T
s 10 15
Ares
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=1

o

Xz Benfeitorias nc?
==
Existéncia de Benfeitorias na propriedade: 3 §
0 = Nao; 2 5 3l
1=Sim. £ 1.000000 2 s
= sooom S
Tipo: Dicotémica Isolada 0 § :
Amplitude: 0,00 a 1,00 o 1 oo
Impacto esperado na dependente: Positivo Benfeitorias 3 L
Diferenca entre extremos: 17,70 % na estimativa :‘ 8
Micronumerosidade: atendida. £z
oo
. e
X3 % Mecanizada § 8
N Q
Porcentagem da drea da propriedade mecanizada. N “é
. _— 8
Tlpo.'Quantltatlva ;§ 1 600,000 8. 3
Amplitude: 0,00 a 100,00 £ 4 4000004 N
A0, 0 =
Impacto esperado na dependente: Positivo = 1 200 000 DC_ s
10% da amplitude na média: 6,10 % na estimativa 1.000.000 4 : = g
0 50 23
% Mecanizada :@ 9
S5
XaLocal g3
[TENSY
Posicionamento regional da propriedade, considerando a area colhida em £ %
hec. de cada municipio das principais culturas (Milho, Soja e Trigo). - Fonte: .2 1 a00.000 .% P
. = o
IBGE. £ 12000004 SE
Tipo: Proxy = 1 000000 | T E
Amplitude: 5023,00 a 48070,00 500,000 ] . . £ 9
Impacto esperado na dependente: Positivo 20.000 40.000 33
10% da amplitude na média: 2,21 % na estimativa Local 23
£e
3T
g5
Y Unitario =
Valor do imdvel, disposto em RS. —
Tipo: Dependente —
Amplitude: 250000,00 a 3800000,00 —
Micronumerosidade para o modelo: atendida. —
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES —
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado —_—
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,50725) —
X1Area In(x) 8,37 0,01 0,10166 —
X2 Benfeitorias X 1,56 12,31 0,49888 [rm—
X3 % Mecanizada X 3,31 0,14 0,44896 —
Xa Local 1/x -4,73 0,01 0,38196 m—
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o ©
3|2 S| & o)
z | 8 o |l=|%
= © Y= © +=
fu = (l) 6 2 (8] c
28 || |x® |2 |5
X1 |In(x) 19 (24 |37 |68
X2 |x 16
X3 |x
Xa |1/x
Y |In(y)
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ANEXO Il = Memoria de Calculo
e Imoével Matricula 10.870
Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Santo Anténio, Mat. 10.870
Municipio: Espigao Alto do Iguagu - PR

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
(;aracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 2,16 1,00 17,44
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 100,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 583.356,92 250.000,00 3.800.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 225.859,12 583.356,92 322.941,28 -16,37% 19,58%  35,95%
Predicdo (80%) 147.406,72 583.356,92 494 .816,22 -45,42% 83,22%  128,64%
Campo de Arbitrio 229.561,75 583.356,92 310.583,55 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)

Confianca (80 %) 487.855,71 583.356,92 697.553,17
Predicdo (80%) 318.398,51 583.356,92 1.068.803,04
Campo de Arbitrio  495.853,38 583.356,92 670.860,46

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 583.356,92 (quinhentos e oitenta e trés mil, trezentos e cinquenta e seis reais com

noventa e dois centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 585.000,00 (quinhentos e oitenta e cinco mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  495.000,00
Arbitrado (R$): 585.000,00
Maximo (R$):  670.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 35,95 %

Classificagdo para a estimativa: Grau Il de Precisado
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e Imoével Matricula 10.869

Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Santo Antdnio, Mat. 10.869
Municipio: Espigao Alto do Iguagu - PR

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 6,02 1,00 17,44
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 76,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 1.338.434,74 250.000,00 3.800.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 197.732,26 1.338.434,74 249.990,73 -11,06% 12,44%  23,50%
Predigdo (80%) 123.211,83 1.338.434,74 401.189,00 -44.58% 80,45%  125,03%
Campo de Arbitrio 188.981,65 1.338.434,74 255.681,05 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méaximo (R$)

Confianca (80 %) 1.190.348,18 1.338.434,74 1.504.944,18
Predicdo (80%) 741.735,21 1.338.434,74 2.415.157,75
Campo de Arbitrio  1.137.669,53 1.338.434,74 1.539.199,95

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 1.338.434,74 (um milhao, trezentos e trinta e oito mil, quatrocentos e trinta e quatro

reais com setenta e quatro centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 1.340.000,00 (um milhdo, trezentos e quarenta mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  1.190.000,00
Arbitrado (R$): 1.340.000,00
Maximo (R$):  1.500.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 23,50 %

Classificagédo para a estimativa: Grau Ill de Precisédo
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e Imoével Matricula 12.231
Terreno

Data de referéncia: 04/08/2025

Enderecgo: Linha Santo Anténio, Mat. 12.231
Municipio: Espigao Alto do Iguagu - PR

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 14,99 1,00 17,44
Benfeitorias 1 0 1
% Mecanizada 75,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 2.845.053,93 250.000,00 3.800.000,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo  Total
Confianca (80 %) 164.679,83 2.845.053,93 218.744,60 -13,23% 15,25%  28,49%
Predigéo (80%) 104.615,58 2.845.053,93 344.335,17 -44,88% 81,42%  126,30%
Campo de Arbitrio 161.327,27 2.845.053,93 218.266,31 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianca (80 %) 2.468.550,65 2.845.053,93 3.278.981,48
Predicéo (80%) 1.568.187,53 2.845.053,93 5.161.584,14
Campo de Arbitrio  2.418.295,84 2.845.053,93 3.271.812,02

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 2.845.053,93 (dois milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, cinquenta e trés reais

com noventa e trés centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 2.845.000,00 (dois milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, cinquenta e trés reais

com noventa e trés centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  2.468.550,65
Arbitrado (R$): 2.845.053,93
Maximo (R$):  3.271.812,02

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 28,49 %
Classificagédo para a estimativa: Grau Il de Precisédo
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F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Edificacoes

Para o barracdo o valor base de reedicdo adotado foi através de orcamento
realizado com o Sr. Nelson da Metallrgica Catafesta CNPJ: 08.714.534/0001-91,
fone: 46 9 9971 2580, onde foram informadas todas as caracteristicas da edificacao,
onde foi informado que o custo para reedigdo de um barracdo semelhante, é de R$
500,00 — quinhentos reais, 0 m2,

O estado de conservacdo do imével de acordo com Heideck foi adotado como
“Entre regular e reparos simples”, com um indice de depreciagao fisica de 8,09%.

A vida util do imoével considerando Bureau of Internal Revenue, para garagens é
de 60 anos.

Considerando que o imével é rural, ndo foram adotados valores referentes ao BDI
(Beneficios e Despesas Indiretas).

Foi adotado 5% referente aos custos extras referente a terraplanagem, sendo que
o CUB néo engloba custos particulares (servicos complementares, submuramentos,
fundacdes especiais etc.).

Tabela 01: Custo de reedicdo do barracao.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIY8G F5Q7J YEV67 MLYXU

Area Equivalente (m?) 630,00 Residuo 20%

Custo Unitéario R$ 500,00 Custo Residual R$ 66.150,00
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel R$ 264.600,00
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 8

BDI 0% Vida atil 60

Custo Total com BDI R$ 330.750,00

Custo de reedicdo apenas por idade |

Linha Reta 0,1333 R$ 295.470,00
Kuentzle 0,017777778 R$ 326.046,00
Ross 0,075555556 R$ 310.758,00
Dep. Heidecke R$ 19.788,79 Depreciacéo Total (Idade + estado de Conservacio)
Coeficiente Heideck %) |8,09% R$ 39.780,79
Custo Atual | R$ 290.969,21

Fonte: Autor (2025).

O padrao construtivo da residéncia foi caracterizado como RN-1 (residencial

padrédo normal), consultando a tabela CUB-PR — Residencial Desonerada referente ao
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F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

més de julho de 2025, é de R$ 2.890,06 (dois mil, oitocentos e noventa reais e seis
centavos).

O estado de conservacdo do imével de acordo com Heideck foi adotado como
“‘Requer reparos simples”, com um indice de depreciacao fisica de 18,10%.

A vida util do imével considerando Bureau of Internal Revenue, para garagens é
de 60 anos.

Considerando que o imével é rural, ndo foram adotados valores referentes ao BDI
(Beneficios e Despesas Indiretas).

Tabela 02: Custo de reedicao da residéncia.

Area Equivalente (m?) | 480,00 Residuo 20%

Custo Unitério R$ 2.890,06 Custo Residual R$ 277.445,76
R$

Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel 1.109.783,04

Custos Indiretos 0% Idade Aparente 12

BDI 0% Vida util 60

Custo Total com BDI R$ 1.387.228,80

Custo de reedi¢cdo apenas por
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idade
Linha Reta 0,2000 R$ 277.830,00
Kuentzle 0,04 R$ 320.166,00
Ross 0,12 R$ 298.998,00
Dep. Heidecke R$ 176.766,24 Depreciacdo Total (Idade + estado de Conservacgéo)
Coeficiente Heideck %) | 18,10% R$ 309.940,21
Custo Atual | R$ 1.077.288,59

Fonte: Autor (2025).

Ao considerar o valor total do imével, somando o valor referente ao terreno e o

valor referente a edificacao, portanto:

Valor do terreno R$ 2.845.053,93

Barraciao R$ 290.969,21
Residéncia R$ 1.077.288,59
Total R$ 4.213.311,73

Portanto o valor total do imovel arredondado é de R$ 4.215.000,00 — Quatro

milhoes, duzentos e quinze mil reais.
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e Imoével Matricula 10.248
Terreno

Data de referéncia: 04/08/2025

Enderecgo: Linha Santo Anténio, Mat. 10.248
Municipio: Espigao Alto do Iguagu - PR

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 3,27 1,00 17,44
Benfeitorias 1 0 1
% Mecanizada 53,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 922.644,58 250.000,00 3.800.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 258.028,86 922.644,58 308.535,46 -8,55% 9,35% 17,90%
Predi¢do (80%) 157.132,50 922.644,58 506.649,19 -44.31% 79,56% 123,87%
Campo de Arbitrio 239.831,16 922.644,58 324.477,45 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianca (80 %) 843.754,37 922.644,58 1.008.910,95
Predigéo (80%) 513.823,27 922.644,58 1.656.742,85
Campo de Arbitrio  784.247,89 922.644,58 1.061.041,27

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 922.644,58 (novecentos e vinte e dois mil, seiscentos e quarenta e quatro reais com

cinquenta e oito centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 922.644,58 (novecentos e vinte e dois mil, seiscentos e quarenta e quatro reais com

cinquenta e oito centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  843.754,37
Arbitrado (R$): 922.644,58
Maximo (R$):  1.008.910,95

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 17,90 %
Classificagdo para a estimativa: Grau Il de Precisédo
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Edificacoes

O padrao construtivo do barracao foi caracterizado como Gl (Galpao Industrial),
consultando a tabela CUB-PR referente ao més de julho de 2025, é de é de R$ 1.274,55
(mil duzentos e setenta e quatro reais e cinquenta e cinco centavos).

O estado de conservacdo do imével de acordo com Heideck foi adotado como
“Entre novo e regular”, com um indice de depreciacao fisica de 0,32%. A vida util do
imoével considerando Bureau of Internal Revenue, para celeiros em alvenaria é de 75
anos.

Foi adotado 10% referente aos custos extras referentes a terraplanagem e
fundacdo do barracdo, sendo que o CUB nado engloba custos particulares (servicos

complementares, submuramentos, fundacdes especiais etc.).

Tabela 01: Custo de reedicdo — barracdo 02.

Area Equivalente (m?) 700,00 Residuo 20%

Custo Unitéario R$ 1.274,55 Custo Residual R$ 196.280,70
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel R$ 785.122,80
Custos Indiretos 10% Idade Aparente 4

BDI 0% Vida Gtil 50

Custo Total com BDI R$ 981.403,50

Custo de reedicdo apenas por idade
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Linha Reta 0,0800 R$ 309.582,00
Kuentzle 0,0064 R$ 329.056,56
Ross 0,0432 R$ 319.319,28
Dep. Heidecke R$ 240.385,76 Depreciacdo Total (Idade + estado de Conservacio)
Coeficiente Heideck %) [32,00% R$ 274.303,06
Custo Atual | R$ 707.100,44

Fonte: Autor (2025).

Para os equipamentos da fabrica de racdo, com base em informacfes obtidas
junto a empresa Pato Indulstria — Industria e Comércio de Maquinas Agricola LTDA
(Telefone 46 3225 8342), o valor estimado médio para o conjunto de elevador e sistema
de transporte, tomando como referéncia equipamentos similares, é de R$ 300.000,00 —
Trezentos mil reais.

Para os silos, foram consultados valores médios em anuncios de marketplaces,

onde a média de valor é de R$ 12.000,00 cada, a unidade contém 07 unidades, o valor
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referente a estes equipamentos é de R$ 84.000,00 — Oitenta e quatro mil reais.
Ao considerar o valor total do imével, somando o valor referente ao terreno e o

valor referente a edificacao, portanto:

Valor do terreno R$ 922.644,58

Barracao R$ 707.100,44
Equipamentos R$ 384.000,00
Total R$ 2.013.745,02

Portanto o valor total do imdével arredondado é de R$ 2.015.000,00 — Dois

milh6es e quinze mil reais.
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ANEXO Ill - Identificagdo dos dados de Mercado

1| S&o Joao https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-chacara-lote-rural-829544770 6,25 52,00 | 48.070,00 R$ 850.000,00
https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/terreno-6-6-alqueire-com-mais-de-5-
2 | Salto do Lontra mecanizado-832270426 6,60 76,00 | 22.501,00 | R$ 1.150.000,00
3 | Sulina https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-830848654 4,75 0,00 | 8.349,00 R$ 500.000,00
Nova Esperanca
4 | do Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 7,00 57,00 | 5.023,00 R$ 630.000,00
Nova Esperanca
5 | do Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 6,00 90,00 | 5.023,00 R$ 780.000,00
Nova Esperanca
6 | do Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 5,50 43,00| 5.023,00 R$ 750.000,00
Nova Esperanca
7 | do Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 6,78 60,00 | 5.023,00 R$ 650.000,00
Nova Esperanca
8 | do Sudoeste Rodrigues Corretor de Iméveis | CRECI - F27902 | 46 3536 9130 4,00 50,00 | 5.023,00 R$ 400.000,00
9 | Salto do Lontra Cleomar Julia (Comprador) - 46 9 9985 9708 6,20 85,00 | 22.501,00 | R$ 1.050.000,00
10 | Salto do Lontra Marcelo Dal Molin (Vendedor) - 41 9 9619 8285 8,30 80,00 | 22.501,00 | R$ 1.100.000,00
Sao Jorge
11 | D'Oeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 11,00 64,00 | 24.050,00 | R$ 2.100.000,00
Nova Esperanca
12 | do Sudoeste Marcio Gnoatto Corretor de Iméveis | CRECI F-24757 | 46 9 8802 1169 5,00 90,00 | 5.023,00 R$ 550.000,00
Nova Esperanca
13 | do Sudoeste Marcio Gnoatto Corretor de Imoveis | CRECI F-24757 | 46 9 8802 1169 6,00 80,00 | 5.023,00 R$ 600.000,00
Nova Esperanca
14 | do Sudoeste Jean Corretor de Imdveis | CRECI F-29.201 | 46 3055 0305 10,00 70,00| 5.023,00| R$ 1.250.000,00
Nova Esperanca
15 | do Sudoeste Hélio de Souza (Proprietéario) | 46 9 9928 3003 9,00 45,00 | 5.023,00 R$ 630.000,00
Nova Esperanca
16 | do Sudoeste Andréia Goularte - Anancio Facebook | 46 9 8405 5363 5,00 80,00 | 5.023,00 R$ 350.000,00
17 | Salto do Lontra | https://www.facebook.com/commerce/listing/2052864928189954/?media_id=0&ref=share_attachment 5,30 0,00 | 22.501,00 R$ 370.000,00
18 | Sdo0 Jodo Patricia Freitas Corretora de Iméveis | CRECI F - 36074 | 46 9 9117 0174 6,25 48,00 | 48.070,00 R$ 968.750,00
Quedas do
19 | Iguagu Ivar ( Genro do Proprietéario) | 46 9937 8770 9,00 70,00 | 36.125,00| R$ 2.250.000,00
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A

https://www.facebook.com/marketplace/item/3517794981663100/?ref=search&referral_code=marketplace_searc

20 | Salto do Lontra h&referral_story type=post&tracking=browse serp%3Ad7d14008-7c52-4413-801c-c3150eacd9c3 5,50 64,00 | 22.501,00 R$ 850.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1145955582542461/?ref=search&referral_code=marketplace_searc
21| Dois Vizinhos h&referral_story type=post&tracking=browse_serp%3Ac5e8f86c-79e6-40d4-8b4b-e1451c26f667 3,50 42,00 | 42.117,00 R$ 450.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/787123802240995/?ref=search&referral_code=marketplace_search
22 | Salto do Lontra &referral_story type=post&tracking=browse serp%3Ac9127b3d-5d73-46e0-9db2-fcb8c6adcOal 1,50 0,00 | 22.501,00 R$ 700.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/194526418898205/?ref=search&referral_code=marketplace_search
23 | Salto do Lontra &referral_story type=post&tracking=browse serp%3Ac9127b3d-5d73-46e0-9db2-fcb8c6adcOal 6,35 63,00 | 22.501,00 | R$ 1.060.000,00
Nova Esperanca
24 | do Sudoeste Jaqueline Schovartez - Contato Facebook 2,88 69,00 | 5.023,00 R$ 300.000,00
25 | Dois Vizinhos Pedro Minski - Contato via Facebook 6,00 55,00 | 42.117,00| R$ 1.150.000,00
26 | Salto do Lontra https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/venda-879326863# 6,48 80,00 | 22.501,00 | R$ 1.450.000,00
Trés Barras do
27 | Parana Brasil Fazendas - Cleiton Rodrigues | (45) 9 9820-6422 - https://www.facebook.com/BrasilFazendaas 10,00 0,00 | 23.526,00 | R$ 1.400.000,00
Sao Jorge
28 | D'Oeste Palavissini Corretor de Iméveis | CRECI F 24.514 | (46) 9 9908 4177 7,50 54,00 | 24.050,00 | R$ 1.950.000,00
Laranjeiras do
29 | Sul https://lwww.redfazendas.com.br/95-alqueires-em-laranjeiras-do-sul/ 9,50 63,00 | 32.744,00| R$ 2.736.000,00
30 | Cantagalo https://www.redfazendas.com.br/excelente-chacara-em-cantagalo-pr/ 10,00 55,00 | 26.806,00 | R$ 1.000.000,00
Laranjeiras do
31| Sul https://ambrosioimoveis.com.br/detalhes/chacara-a-venda-em-laranjeiras-do-sul-pr/181 5,00 0,00 | 32.744,00 R$ 580.000,00
Laranjeiras do
32| Sul https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuavalterrenos/chacara-10-alqueires-866264793 10,00 90,00 | 32.744,00 | R$ 3.200.000,00
Laranjeiras do https://www.grandocorretordeimoveis.com.br/imovel/venda/area-rural/laranjeiras-do-sul-pr/passo-liso/rural-a-
33| Sul venda--passo-liso--laranjeiras-do-sul---pr/281596 5,30 0,00 | 32.744,00 R$ 580.000,00
Quedas do https://lwww.facebook.com/marketplace/item/513252710134260/?ref=search&referral_code=marketplace_search
34 | Iguacu &referral_story type=post&tracking=browse serp%3A5210d372-f05b-4396-8962-62f3f87fb6ad 3,50 0,00 | 36.125,00 R$ 500.000,00
Nova Esperanga | https://www.facebook.com/marketplace/item/560196079158639/?ref=search&referral_code=marketplace_search
35 | do Sudoeste &referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,80 40,00| 5.023,00 R$ 600.000,00
Nova Esperanca | https://www.facebook.com/marketplace/item/3024818464497806/?ref=search&referral_code=marketplace_searc
36 | do Sudoeste h&referral_story type=post&tracking=browse serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,75 40,00| 5.023,00 R$ 790.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/333945548725813/?ref=search&referral_code=marketplace_search
37 | Dois Vizinhos &referral_story_type=post&tracking=browse _serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,60 65,00 | 42.117,00 R$ 550.000,00
Nova Esperanga | https://www.facebook.com/marketplace/item/1067548810493732/?ref=search&referral_code=marketplace_searc
38 | do Sudoeste h&referral_story type=post&tracking=browse serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 5,00 70,00| 5.023,00| R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1161970287989249/?ref=search&referral_code=marketplace_searc
39 | Salto do Lontra hé&referral_story type=post&tracking=browse serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 9,03 0,00 | 22.501,00| R$ 1.100.000,00
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AVALIACOES IMORBILIARIAS

A

https://www.facebook.com/marketplace/item/1579736265728412/?ref=product_details&referral_code=marketplac

40 | ltapejara D'Oeste | e_top_picks&referral_story type=top picks 2,40 70,00 | 33.784,00 R$ 650.000,00
Nova Esperanca | Carlos 41 9 8432 9223 | https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-nova-
41 | do Sudoeste esperanca-do-sudoeste-1034011775? 10,00 0,00| 5.023,00| R$ 1.300.000,00
Nova Esperanca | https://www.facebook.com/marketplace/item/979506149604051/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
42 | do Sudoeste pe=post&tracking=browse serp%3A2f7e€9205-13f6-4f03-be66-19922c46aa80 12,80 78,00 | 5.023,00| R$ 3.200.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/772813930740052/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
43 | Dois Vizinhos pe=post&tracking=browse _serp%3A2f7e9205-13f6-4f03-be66-19922c46aa80 3,75 50,00 | 42.117,00 | R$ 1.000.000,00
44 | Dois Vizinhos http://rodriguescorretordeimoveis.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=136158 8,00 70,00 | 42.117,00 | R$ 2.600.000,00
Quedas do
45 | Ilguagu http://rodriguescorretordeimoveis.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=130998 8,80 45,00 | 36.125,00| R$ 1.500.000,00
Nova Esperanca | https://www.facebook.com/marketplace/item/1067548810493732/?ref=product_details&referral_code=marketplac
46 | do Sudoeste e_top_picks&referral_story type=top_picks 5,00 77,00| 5.023,00| R$ 1.500.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/755618712508106/?ref=product_details&referral_code=marketplace
47 | Dois Vizinhos _top_picks&referral_story type=top_picks 2,00 80,00 | 42.117,00 R$ 550.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/412536047404848/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
48 | Sdo Jodo pe=post&tracking=browse_serp%3Ac06bf875-f724-4ddf-9cc8-2e62f9005a77 7,20 57,00 | 48.070,00 | R$ 1.300.000,00
S&o Jorge
49 | D'Oeste Josimar Tumeleiro | 46 9 9911 2218 7,10 60,00 | 24.050,00| R$ 1.950.000,00
Espigdo Alto do | https://www.facebook.com/marketplace/item/565697885048790/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
50 | Iguacu pe=post&tracking=browse serp%3Ala7fb45f-79a0-4ef7-a962-25c3bd73bdf0 10,00 55,00 | 15.816,00 | R$ 1.500.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/772507377386145/?hoisted=false&ref=search&referral_code=null&r
51 | D'Oeste eferral_story type=post&tracking=browse_serp%3Ad505878e-5347-4956-bae5-56940655189¢c 3,00 80,00 | 24.050,00 | R$ 1.200.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/527418849231870/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
52 | Itapejara D'Oeste | pe=post&tracking=browse_serp%3Ae9c30603-b6c2-4472-a65f-84efea32064f 2,90 60,00 | 33.784,00 | R$ 1.000.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1010792613050542/?ref=search&referral_code=null&referral_story_
53 | Itapejara D'Oeste | type=post&tracking=browse serp%3Ae9c30603-b6c2-4472-a65f-84efea32064f 2,30 45,00 | 33.784,00 | R$ 1.780.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/909933273336338/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
54 | D'Oeste pe=post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 1,00 100,00 | 24.050,00 R$ 300.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/735959417816227/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
55 | Sdo Jodo pe=post&tracking=browse _serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 1,06 80,00 | 48.070,00 R$ 330.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1110931659569641/?ref=search&referral_code=null&referral_story
56 | Sdo Jodo type=post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 6,00 67,00 | 48.070,00 | R$ 3.200.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1259328498130043/?ref=search&referral_code=null&referral_story
57 | D'Oeste type=post&tracking=browse serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 4,30 46,00 | 24.050,00| R$ 1.161.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1144932453082217/?ref=search&referral_code=null&referral_story
58 | Sulina type=post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 8,00 60,00| 8.349,00| R$ 1.100.000,00
Laranjeiras do https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1619957061747138/?ref=search&referral_code=null&referral_story
59 | Sul type=post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 12,00 41,00| 32.744,00| R$ 2.028.000,00
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Espigéao Alto do

https://www.facebook.com/marketplace/item/627249288983772/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty

60 | Iguacu pe=post&tracking=browse _serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 45,00 | 15.816,00 R$ 750.000,00
Espigéo Alto do | https://www.facebook.com/marketplace/item/1554835591595146/?ref=search&referral_code=null&referral_story
61 | lguacu type=post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 55,00 | 15.816,00 | R$ 1.500.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/6729017473797221/?ref=search&referral_code=null&referral_story
62 | Nova Laranjeiras | type=post&tracking=browse serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 17,00 12,00 | 17.243,00 | R$ 1.600.000,00
Sao Jorge https://www.facebook.com/marketplace/item/1308618676419039/?ref=search&referral_code=null&referral_story
63 | D'Oeste type=post&tracking=browse serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 10,00 70,00 | 24.050,00 | R$ 3.400.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/305999961843988/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
64 | Guaraniacu pe=post&tracking=browse _serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 83,00 | 37.154,00 | R$ 1.250.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/257796340006170/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
65 | Dois Vizinhos pe=post&tracking=browse _serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 6,50 46,00 | 42.117,00 | R$ 2.795.000,00
66 | Guaraniagu https://pr.olx.com.br/regiao-de-foz-do-iguacu-e-cascavel/terrenos/sitio-1193817579?lis=listing_1100 5,00 40,00 | 37.154,00 R$ 850.000,00
67 | Dois Vizinhos https://lwww.facebook.com/commerce/listing/646443117422227/?media_id=0&ref=share_attachment 4,94 0,00 | 42.117,00 | R$ 1.650.000,00
Sao Jorge https://www.grandocorretoradeimoveis.com.br/imovel/venda/sitio/sao-jorge-d-oeste-pr/rural/lindo-sitio-a-venda-as-
68 | D'Oeste margens-da-pr-281-e-rio-chopim--prox-as-aguas-do-vere/498230 1,62 75,00 | 24.050,00| R$ 1.300.000,00
S&o Jorge
69 | D'Oeste Ederson - Proprietério 46 9 8825 1503 1,65 80,00 | 24.050,00 | R$ 1.100.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/23896488483275925/?ref=searché&referral_code=null&referral_story
70 | Cantagalo type=post&tracking=browse serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 17,44 51,00 | 26.806,00 | R$ 3.300.000,00
Laranjeiras do https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1008968717015587/?ref=search&referral_code=null&referral_story
71| Sul type=post&tracking=browse serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 2,00 90,00 | 32.744,00 R$ 500.000,00
Laranjeiras do https://lwww.facebook.com/marketplace/item/232863865871983/?ref=search&referral_code=null&referral_story_ty
72| Sul pe=post&tracking=browse_serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6¢72306 16,00 50,00 | 32.744,00 | R$ 1.800.000,00
Laranjeiras do https://lwww.facebook.com/marketplace/item/246750091587686/?ref=browse_tab&referral_code=marketplace_to
73| Sul p_picks&referral_story type=top picks 5,10 70,00 | 32.744,00| R$ 1.700.000,00
https://lwww.facebook.com/marketplace/item/182136504582125/?ref=product_details&referral_code=marketplace
74 | Cantagalo top_picks&referral_story type=top_picks 1,50 0,00 | 26.806,00 R$ 250.000,00
Quedas do
75 | lguacu https://lwww.facebook.com/commerce/listing/296206219951831/?media_id=2&ref=share_attachment 10,50 95,00 | 36.125,00 | R$ 2.500.000,00
Espigéo Alto do
76 | lguacu https://lwww.facebook.com/commerce/listing/439792258396593/?media_id=0&ref=share_attachment 6,00 58,00 | 15.816,00 | R$ 1.200.000,00
Espigéo Alto do
77 | lguacu https://lwww.facebook.com/commerce/listing/1465407254327927/?media_id=0&ref=share_attachment 8,60 81,00 | 15.816,00 | R$ 2.200.000,00
78 | Nova Laranjeiras | https://www.facebook.com/commerce/listing/966204531801095/?media_id=0&ref=share_attachment 4,50 33,00 | 17.243,00 R$ 520.000,00
Espigéo Alto do
79 | Iguacu https://www.facebook.com/photo?thid=1025778698963735&set=pch.1025779075630364 8,50 82,00 | 15.816,00| R$ 2.700.000,00
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Quedas do

80 | Iguacu https://www.facebook.com/photo?thid=1025778788963726&set=pch.1025779075630364 11,87 65,00 | 36.125,00 | R$ 3.800.000,00
Quedas do

81 | lguacu https://www.facebook.com/commerce/listing/2234491560282686/?media_id=0&ref=share_attachment 8,80 45,00 | 36.125,00| R$ 1.150.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1147834909731241/?ref=search&referral_code=null&referral_story

82 | D'Oeste type=post&tracking=browse serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 4,00 63,00 | 24.050,00 | R$ 1.080.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1030073055336578/?ref=search&referral_code=null&referral_story

83 | D'Oeste type=post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 1,95 0,00 | 24.050,00 | R$ 1.060.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1157312578913414/?ref=search&referral_code=null&referral_story

84 | D'Oeste type=post&tracking=browse serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 10,00 50,00 | 24.050,00 | R$ 2.600.000,00
Espigéo Alto do | https://www.facebook.com/marketplace/item/1774530089997737/?ref=browse_tab&referral_code=marketplace_t

85 | Iguacu op_picks&referral_story type=top picks 5,00 50,00 | 15.816,00 | R$ 1.300.000,00
Sao Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1340545576938254/?ref=search&referral_code=null&referral_story

86 | D'Oeste type=post&tracking=browse_serp%3A865775ea-bb5a-41d7-baf9-9c2f24375768 8,33 20,00 | 24.050,00 R$ 980.000,00
Séo Jorge https://lwww.facebook.com/marketplace/item/1295461895149165/?ref=search&referral_code=null&referral_story

87 | D'Oeste type=post&tracking=browse _serp%3A9757a669-b817-4d94-ac4a-1d14b179b33e 3,30 75,00 | 24.050,00 | R$ 1.990.000,00
Sé&o Jorge https://iwww.facebook.com/marketplace/item/1058002159304448/?ref=search&referral_code=null&referral_story_

88 | D'Oeste type=post&tracking=browse_serp%3A9757a669-b817-4d94-ac4a-1d14b179b33e 1,95 20,00 | 24.050,00 | R$ 1.060.000,00
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Imovel Rural situado na Linha Santo Anténio,
interior de Espigdo Alto do Iguacu — PR.
Solicitante: Meysson Vetorello.

Dois Vizinhos, agosto de 2025
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RESUMO EXECUTIVO

SOLICITANTE
Meysson Vetorello.

INTERESSADO
Meysson Vetorello.

PROPRIETARIOS
Neusa Vetorello e Maximino Branco Vetorello.

ENDERECO DOS IMOVEIS AVALIANDOS
Santo Antonio, interior de Espigdo Alto do Iguacu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE
Determinacao do valor de mercado para atualizacao patrimonial.

TIPOLOGIA DOS IMOVEIS
Lote de terras rural, com edificacGes e benfeitorias para plantio de gréos e criagdo de
gado leiteiro.

METODOLOGIAS UTILIZADAS

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Evolutivo.

VALORES DE MERCADO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Imével 01 — Matricula — 15.835

R$ 1.395.000,00 — Um milhao, trezentos e noventa e cinco mil reais.
Imével 02 — Matricula — 115.831

R$ 17.200.000,00 — Dezessete milhdes e duzentos mil reais.

Imével 03 — Matricula — 15.830

R$ 1.600.000,00 — Um milh&o e seiscentos mil reais.

Imével 04 — Matricula — 15.717

R$ 2.935.000,00 — Dois milhdes, novecentos e trinta e cinco mil reais.
Imével 05 — Matricula — 15.718

R$ 795.000,00 — Setecentos e noventa e cinco mil reais.

VALORES DE LIQUIDACAO FORCADA

Imdével 01 — Matricula — 15.835

R$ 1.115.000,00 — Um milh&o cento e quinze mil reais.
Imbével 02 — Matricula — 115.831

R$ 13.900.000,00 — Treze milhdes e novecentos mil reais.
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Imdével 03 — Matricula — 15.830

R$ 1.280.000,00 — U milh&o, duzentos e oitenta mil reais.
Imdével 04 — Matricula — 15.717

R$ 2.350.000,00 — Dois milhes, trezentos e cinquenta mil reais.
Imdével 05 — Matricula — 15.718

R$ 635.000,00 — Seiscentos e trinta e cinco mil reais.

CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

Imével 01 — Matricula — 15.835
Baixa.

Imével 02 — Matricula — 115.831
Baixa.

Imével 03 — Matricula — 15.830
Média.

Imével 04 — Matricula — 15.717
Média/Baixa.

Imével 05 — Matricula — 15.718
Média.

Data referéncia: 05 de agosto de 2025.
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SOLICITANTE

Meysson Vetorello, inscrito no CPF sob o n° 046.352.389-03 e RG n°.
7.860.026-0-SSP-PR, residente e domiciliado na Linha Santo Antbnio, interior do
Municipio de Espigéo Alto do Iguacu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE

O presente parecer tem por objetivo a obtencéo do valor de mercado dos iméveis
avaliandos, tendo por finalidade atualizacdo patrimonial.

De acordo com a NBR 14653-1, valor de mercado é quantia mais provavel pela
gual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia,
dentro das condi¢des do mercado vigente.

O presente parecer seguiu orientagdes conforme a Norma de Avaliacdo de
Iméveis do IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia e NBR 14653.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Considerando a baixa disponibilidade de imdveis semelhantes na regido do imével
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avaliando, foi necessario ampliar o escopo da pesquisa para municipios proximos,

assegurando a compatibilidade quanto as caracteristicas fisicas e ao perfil de mercado
com o objetivo de compor uma base amostral adequada a modelagem estatistica.

Ressalta-se que os croquis constantes neste parecer foram confeccionados com
base em informacdes fornecidas pelo solicitante, bem como na documentagéo disponivel
e nos dados observados durante a vistoria. Nao foram realizados levantamentos
topograficos ou medi¢cdes planialtimétricas no local, de modo que eventuais divergéncias
nas dimensdes ou configuracbes sao de responsabilidade das fontes informadas.

A propriedade objeto deste parecer € composta por um conjunto de quatro
matriculas distintas, todas registradas no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca

de Quedas do Iguacu — PR, sendo elas:

e Matricula n°. 15.835;
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e Matricula n°. 15.831;
e Matricula n°. 15.830;
e Matricula n°. 15.717:
e Matricula n°. 15.718.

Os imdveis ndo apresentam divisas fisicas entre si, configurando-se como uma
Unica unidade de exploracdo rural. Por esse motivo, optou-se por consolidar a avaliacao
em apenas Unico parecer, mantendo-se, no entanto, a descri¢do individualizada das
caracteristicas e atributos de cada matricula.

As cépias integrais das matriculas dos iméveis ndo foram anexadas a este parecer
com objetivo de limitar sua extensdo. Desta forma, forma reproduzidas apenas as
informacdes referentes aos dados de cada imovel.

As informacdes colhidas durante a vistoria e por meio de entrevista entrevista com
0 proprietario e/ou solicitante referente ao imovel foram consideradas prestadas de “boa

fé”.
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

Iméveis Avaliandos
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Localizado no interior do Municipio de Espigdo alto do Iguagu — PR, de
propriedade de Neusa Vetorello (CPF: 498.745.869-15 e RG: 3.756.513-0-SSP-PR), e
Maximino Branco Vetorello, (CPF: 021.080.329-08, RG: 7.397.066-0-PR) encontra-se

registrado sob as matriculas de n°s.:

e Imovel 01 — 15.835 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes

termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 175. com éarea de 16,8384HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Calaméancio, no Municipio de Espigéo alto do Iguacgu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confrontacdes seguintes: Partindo do
marco M2635, com Latitude 25°23'18" Sul e Longitude 52°48'5" Oeste, com azimute
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156°09'50" e disténcia de 136,91 metros, confrontando com o lote 173A, até o marco M2610;
deste, com azimute de 148°049'01" e distancia de 277,13 metros, confrontando com o lote
179A, até o marco M2436; deste, com azimute de 240°46'29" e distancia de 273,45 metros,
confrontando com o lote 176, até o marco M2440; deste, com azimute de 198°37'10" e
distancia de 64,11 metros, confrontando com o lote 176, até o marco 2476; deste ainda
segue confrontando com o lote 176, agora separado pela sanga sem nome, até o marco
M2640, sendo que: com azimute de 269°55'53" e distancia de 59,13 metros, até o ponto
D5494, deste, com azimute de 275°12'15" e distancia de 65,70 metros, até o ponto D5493,
deste, com azimute de 260°52'53" e distancia de 66,46 metros, até o ponto D5492, deste,
com azimute de 273°46'14" e distancia de 55,24 metros, até o marco M2640 deste, com
azimute de 11°47'08" e distancia de 382,30 metros, confrontando com o lote 204, até o marco
M2451; deste, com azimute de 25°19'38" e distancia de 151,68 metros, confrontando com o
lote 174, até o marco M2606°deste , com azimute de 94°11'52" e distancia de 46,67 metros,
confrontando com o lote 1732, separado pelo Arroio Calamancio, até o ponto E5451; deste,
com azimute de 73°30'30" e distancia de 63,48 metros, confrontando com o lote 1732,
separado pelo Arroio Calamancio, até o ponto E5452; deste com azimute de 60°18'27" e
distancia de 60,50 metros, confrontando com o lote 1732, separado pelo Arroio Calamancio,

até o marco M2635, ponto inicial da descricdo deste perimetro.”

e Imédvel 02 — 15.831 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
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termos:

“MOVEL RURAL: LOTE N°. 179-A. com &rea de 83,3079HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Calamancio, no Municipio de Espigdo alto do lguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confrontacdes seguintes: Partindo do
marco M5020, com Latitude 25°23'3" Sul e Longitude 52°48'48" Oeste, com azimute
123°43'19" e distancia de 886,67 metros, confrontando com o lote 134, até o marco M5028;
deste, com azimute 66°19'31" e distancia de 114,62 metros, confrontando com o lote 134,
até o marco M5021; deste, com azimute 66°21'27" e distancia de 4,00 metros, atravessando
a estrada vicinal, até o marco M22731; deste, com azimute 139°54'42" e distancia de 325,45
metros, confrontando com o lote 133, até o marco M2737; deste, com azimute 228°23'34" e
distancia de 417,33 metros, confrontando com o lote 179C, até o marco M2754; deste, com
azimute 321°49'54" e distancia de 45,51 metros, confrontando com o lote 183, separado pela

estrada vicinal, até o ponto D5257, deste, com azimute 338°04'32" e distancia de 50,40
7
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metros, confrontando com o lote 183, separado pela estrada vicinal até o ponto DM2751,
deste , com azimute 230°54'11" e distancia de 6,00 metros, atravessando a estrada vicinal
até o marco M2751, deste, com azimute 230°54'11" e distancia de 280,56 metros,
confrontando com o lote 183, até o marco M2196; deste, segue confrontando com o lote 179,
separado pela sanga sem nome, até o ponto DM2243, sendo que: com azimute de
285°29'00" e distancia de 75,89 metros, até o ponto D5634, deste, com azimute de
277°17'03" e distancia de 83,50 metros, até o ponto D5635, deste, com azimute de
301°59'07" e distancia de 49,63 metros, até o ponto D5636, deste, com azimute de
251°13'10" e distancia de 77,12 metros, até o ponto D5637, deste, com azimute de
263°38'03" e distancia de 69,69 metros, até o ponto DM2243, deste, com azimute de
310014'46" e distancia de 51,09 metros, confrontando com o lote 176, separado pela sanga
sem nome, até o ponto D5638, deste, com azimute 278°11'44" e distancia de 44,69 metros,
confrontando com o lote 176, separado pela sanga sem nome, até o marco M2756; deste,
com azimute 244°45'53" e distancia de 295,14 metros, confrontando com o lote 176, até o
marco M2436; deste, com azimute 328°09'01" e distancia de 277,13 metros, confrontando
com o lote 175, até o marco M2610; deste, com azimute 24°23'29" e distancia de 319,77
metros, confrontando com o lote 173A, até o marco M2601; deste segue confrontando com
o lote 171, separado pela estrada vicinal até o ponto DM2603, sendo que, com azimute
131°31'20" e distancia de 122,11 metros, até o marco M2605; com azimute 28°30'56" e
distancia de 101,53 metros, até o ponto D5242A; com azimute 01°26'27" e distancia de 63,33
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metros, até o ponto D5241A; com azimute 29°07'57" e distancia de 85,32 metros, até o ponto
D5240A; com azimute 34°30'56" e distancia de 94,70 metros, até o ponto DM2603; com

azimute 36°18'30" e distancia de 67,59 metros, confrontando com o lote 170, separado pela
estrada vicinal, até o ponto D5239A; deste, com azimute de 26°41'28" e distancia de 33,27
metros, confrontando com o lote 170, separado pela estrada vicinal, até o marco M5020,

ponto inicial desta descrig&o.”

e Imovel 03 — 15.830 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:

‘MOVEL RURAL: LOTE N°. 179-C. com &rea de 16,3494HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Calaméancio, no Municipio de Espigédo alto do lguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confronta¢des seguintes: Partindo do

marco M2737, com Latitude 25°23'26" Sul e Longitude 52°48'10" Oeste, com azimute
8
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142°23'40" e disténcia de 408,31 metros, confrontando com o lote 133, até o marco M2359;
deste, com azimute de 277°52'56" e distancia de 7,82 metros, confrontando com o lote 184,
até o marco M5250; deste, com azimute de 226°21'44" e distancia de 336,88 metros,
confrontando com o lote 184, até o marco M2233; deste segue confrontando com o lote 183,
separado pela estrada vicinal até o marco M2754 sendo que: com azimute de 328°38'10" e
distancia de 48,12 metros, até o ponto D5252, deste, com azimute de 389°47'28" e distancia
de 44,12 metros, até o ponto E5261, deste, com azimute de 277°32'25" e distancia de 91,74
metros, até o ponto D5265, com azimute de 321°27'08" e distancia de 101,25 metros, até o
ponto D5259, deste, com azimute de 329°00'0" e distancia de 76,90 metros, até o ponto
D5258, deste, com azimute de 322°33'06" e distancia de 81,34 metros, até o ponto M2754,
com azimute de 48°23'34" e distancia de 417,36 metros, confrontando com o lote 179A, até

0 marco M2737, ponto inicial da descri¢cdo deste perimetro.”

e Imédvel 04 — 15.717 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes

termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 134. com area de 42,5540HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Santo Anténio, no Municipio de Espigao alto do Iguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confrontacdes seguintes: Partindo do
marco M2540, com Latitude 25°22'56" Sul e Longitude 52°48'41" Oeste, com azimute
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117°28'37" e distancia de 75,46 metros, confrontando com o lote 137, separado pela Estrada

Vicinal, até o ponto E5248A; deste, com azimute de 118°02'43" e distancia de 95,91 metros,
confrontando com o lote 137, separado pela Estrada vicinal, até o ponto E5249A, deste com,
com azimute de 118°35'15" e distancia de 136,27 metros, confrontando com o lote 137,
separado pela Estrada Vicinal, até o ponto EM2541, deste segue confrontando com o lote
135, separado pela Estrada Vicinal até o ponto E2538 sendo que: com azimute de 133°06'40"
e distancia de 59,79 metros, até o ponto E5250A, deste, com azimute de 136°04'48" e
distancia de 63,70 metros, até o ponto E5251A, deste, com azimute de 134°23'57" e distancia
de 96,40 metros, até o ponto E5252, com azimute de 134°53'12" e distancia de 60,34 metros,
até o ponto E5253, deste, com azimute de 120°07'10" e distancia de 20,90 metros, até o
ponto DM2538, deste, com azimute de 68°51'04" e distancia de 6,00 metros, atravessando
a Estrada Vicinal, até o marco M2538, deste, com azimute de 330°35'05" e distancia de
103,07 metros, confrontando com o lote 135, até o marco M2536, deste, com azimute de

01°02'46" e distancia de 46,62 metros, confrontando com o lote 135, separado pela sanga
9
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sem nome, até o marco M2537, deste, com azimute de 89°22'41" e distancia de 89,34
metros, confrontando com o lote 136, até o marco M2535, deste, com azimute de 89°06'00"
e distancia de 549,42 metros, confrontando com o lote 104, até o marco M2329, deste, com
azimute de 152°28'32" e distancia de 208,94 metros, confrontando com o lote 105, até o
marco M2310, deste, com azimute de 242°45'05" e distancia de 361,11 metros, confrontando
com o lote 132, até o marco M2753, deste, com azimute de 246°11'07" e distancia de 221,92
metros, confrontando com o lote 133, até o marco M2731, deste, com azimute de 246°21'27"
e distancia de 4,00 metros, atravessando a estrada vicinal, até o marco M5021, deste, com
azimute de 246°19'31" e distancia de 114,62 metros, confrontando com o lote 179A, até o
marco M5028, deste, com azimute de 303°43'19" e distancia de 886,67 metros, confrontando
com o lote 179A, até o marco M5020, deste, segue confrontando com o lote 170, separado
pela Estrada Vicinal até o marco M2540, sendo que: com azimute de 78°57'46" e distancia
de 80,46 metros, até o ponto D5238A; deste, com azimute de 30°15'18" e distancia de 70,35
metros, até o ponto D5237A; deste, com azimute de 18°04'47" e distancia de 81,76 metros,
até o ponto D5236A; deste, com azimute de 40°56'38" e distancia de 66,28 metros, até o

marco M2540, ponto inicial da descricdo deste perimetro.”

e Imovel 05 - 15.718 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:
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‘MOVEL RURAL: LOTE N°. 136. com area de 8,0596HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Santo Antonio, no Municipio de Espigéo alto do Iguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confronta¢des seguintes: Partindo do
marco M2501, com Latitude 25°22'46" Sul e Longitude 52°48'26" Oeste, com azimute
84°48'53" e distancia de 120,59 metros, confrontando com o lote 142, até o marco 2505;
deste, com azimute 179°43'29" e distancia de 118,45 metros, confrontando com o lote 104,
separado pela Estrada Vicinal, até o marco M5068; deste, com azimute 178°43'13" e
distancia de 439,42 metros, confrontando com o lote 104, até o marco M2525; deste, com
azimute 269°22'41" e distancia de 89,34 metros, confrontando com o lote 134, até o marco
M2537; deste, segue confrontando com o lote 135, separado pela sanga sem nome, até o
ponto D2539, sendo que: com azimute de 357°01'24" e distancia de 46,13 metros, até o
ponto D5686, deste, com azimute de 338°10'27" e distancia de 39,58 metros, até o ponto
D5687, deste, com azimute de 297°38'39" e distancia de 34,92 metros, até o ponto D5688,

deste, com azimute de 325°22'57" e distancia de 38,36 metros, até o ponto D5689, deste,
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com azimute de 298°07'00" e distancia de 44,42 metros, até o ponto DM2539, deste, com
azimute de 325°22'57" e distancia de 60,45 metros, confrontando com o lote 137, separado
pela sanga sem nome, até o marco M2582A; deste, com azimute 72°12'44" e distancia de
172,49 metros, confrontando com o lote 138, até o marco M2534; deste, com azimute
358°39'02" e distancia de 249,73 metros, confrontando com o lote 138, até o marco M2501;

ponto inicial da descricao deste perimetro.
Caracterizacdo da Regiao

O Municipio de Espigdo Alto do Iguacu estd situado na Microrregido de
Guarapuava, na Mesorregido Centro Sul Paranaense, distante aproximadamente 420
km da capital do Estado.

De acordo com estimativa do IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
possui populacdo de 4.881 habitantes. O IDHM — indice de Desenvolvimento Humano
Municipal é de 0,636.

A economia local possui participacédo significativa da agropecuaria, seguido pelos
setores de servicos e administracdo publica, e em menor escala pelo setor industrial,
com PIB per capita de R$ 40.911,00 (IBGE).

O relevo na regido do imovel avaliando pode ser considerado como levemente

ondulado / suavemente colinado, com solos profundos e bem drenados, propicios para
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0 uso agricola. Apresentando imdveis com aptiddo agropecuaria, com areas de

pastagens, plantio de graos e reflorestamentos. Em sua maioria as propriedades sdo de
pequeno e médio porte.

Os imdveis estdo situados a aproximadamente 6,6 km do perimetro urbano do
Municipio de Espigdo Alto do Iguacu, sdo acessados pela Rodovia PR-473, no sentido
Nova Laranjeiras, por cerca de 4,3 km, onde adentra-se a esquerda em estrada
municipal, percorrendo-se por mais aproximadamente 100 metros onde adentra-se
novamente a esquerda, seguindo pela via principal por mais aproximadamente 2,2 km

até os imoéveis avaliandos.
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Figura 01: Localizacdo geografica de Espigdo Alto do Iguacu— PR.

Fonte: Raphael Lorenzeto de Abreu <1024px-Parana_Municip_EspigaoAltodolguacu.svg.png
(1024x659)> (2025).

Figura 02: Imagem de satélite do posicionamento dos iméveis, em realacdo ao ponto
urbano.
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Caracterizacdo dos Imdveis Avaliandos

A vistoria nos iméveis foi realizada no dia 29/07/2025, no periodo das 13:30 as
17:00 horas, acompanhado pelo Sr. Ade, funcionario do solicitante, visando caracterizar
0s iméveis objetos desta avaliacao.

A éarea considerada como sede da propriedade esta situada no imovel de
matriculas n°. 15.831. O relevo foi classificado predominantemente plano a levemente
ondulado, com alguns trechos localizados que apresenta inclinacdo mais acentuada,
podendo ser considerado como ingreme.

O principal uso da propriedade é o plantio de gréos e a criacdo de gado leiteiro
em sistema confinado. H& ainda &reas classificadas como potreiro e pastagem, porém
atualmente encontram-se em desuso.

As areas classificadas como potreiro, sdo areas de pastagem, com atual aptidao
apenas para criacdo de gado, em alguns casos apresentando trechos vegetacdo e
arvores de pequeno e médio porte.

J& as areas classificadas como pastagem sdo compostas por pasto plantado, com
potencial para conversdo em area de lavoura.

Figura 03: Imagem de satélite area total dos dois iméveis.
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Imével 01 — Matricula 15.835

Com latitude 25°23'28.56"S e 52°49'8.39"0, o relevo da éarea foi considerado
predominantemente como levemente ondulado a plano, apresentando trechos mais
ingremes na porcéo classificada como potreiro.

O imovel foi caracterizado a partir das informagfes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Tabela 01: Subdivisdo do imével.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Mata 9.500,00 Levemente Ondulado
02 Plantio 115.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
03 Potreiro 44.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informacgdes coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

Figura 04: Imagem de satélite com as subdivisées do imoével.

- -
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Fonte: Google Earth (2025, adaptado).
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Figura 06: Vista 02 do imovel avaliando.
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O imdvel possui sua maior porcao destinada ao plantio de graos. Conta com uma
porcdo que foi classificada como potreiro— Ref. 03, a qual se encontra atualmente em
desuso.

Conta apenas com benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda
diretamente, ndo havendo edifica¢cdes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacdo indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitagBes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatério Fotografico:

s el

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 07: Vista 01 da area de plantio — Ref. 02.

Figura 08: Vista 02 da &rea de plantio — Ref. 02.
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Figura 09: Vista 01 da area de potreiro.

Fonte: Autor (2025).

Imoével 02 — Matricula 15.831

trechos mais ingremes na porcao classificada como potreiro, Ref. 02, pastagem — Ref.

Com latitude 25°23'22.17"S e longitude 52°48'34.95"0, o relevo da éarea foi

considerado predominantemente como plano a levemente ondulado, apresentando

04, sede — Ref. 05.

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Tabela 02: Subdivisdo do imével.

O imovel foi caracterizado a partir das informacg@es coletadas in loco, com base

F.C. ENGENHARIA

AVALIACGES IMOBILIARIAS
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REF. UTILIZACAO AREA (m?) = N=Y/e]
01 Plantio 580.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
02 Potreiro 24.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado
03 Mata 5.000,00 Levemente Ondulado
04 Pastagem 25.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado
05 Mata 10.000,00 |Levemente Ondulado
06 Pastagem 4.000,00 Levemente Ondulado
07 Sede 75.000,00 | Plano a Ondulado
08 Mata 45.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado
09 Pastagem 25.000,00 |Plano a Levemente Ondulado
10 Pastagem 15.000,00 | Levemente Ondulado
11 Plantio 20.000,00 |Levemente Ondulado — Mecanizado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informacfes coletadas durante a vistoria.

Fonte: Autor (2025).
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Google Earth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

O im6vel possui sua maior porgdo destinada ao cultivo de graos. Na area de sede
encontra-se a estrutura destinada a leitaria, a qual comtempla toda infraestrutura
necessaria para a criacdo de gado leiteiro em sistema de confinamento, além das

residéncias dos funcionarios.
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No imével existem benfeitorias reprodutivas, ou seja, aguelas que geram renda

diretamente, além das seguindes edificacbes:

e Barracao 01: com &rea construida de aproximadamente 220 m2, paredes até meia
altura em alvenaria, restante em estrutura metalica e folhas de aluzinco, pilares
pré-moldados em concreto. Cobertur composta por estrutura metélica e folhas de
aluzinco, possui piso em concreto bruto. Seu estado de conservacao classificado
como Entre Reparos Simples a Importantes, apresentando idade aparente de 15
anos.

e Barracdo 02: com area construida de aproximadamente 850 m2, paredes
parcialmente fechadas em alvenaria, pilares pré-moldados em concreto. Cobertur
composta por estrutura em madeira e folhas de aluzinco, possui piso em concreto

bruto em parte da sua extensao. Existem tres subdivisdes internas, uma de médio
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porte, essa com acabamento, e outras duas de pequeno porte, estas sem
acabamentos. Seu estado de conservacao classificado como Requer Reparos
Importantes, apresentando idade aparente de 15 anos.

e BarracGes 03 e 04: com é&rea construida total de aproximadamente 3.500 mz,
distribuidas em duas estruturas. Ambos posstem pilares pré-moldados em
concreto, cobertura composta por estrutura metéalica e telhas de aluzinco. Cada
unidade dispdes de uma faixa lateral com piso em concreto. Ambos os barracdes
contam com area destinada a ordenha com acabamento compativel com
exigéncias sanitarias. Seu estado de conservacdo classificado como Entre
Regular e Reparos Simples, apresentando idade aparente de 05 anos.

e Barracdo 05: com é&ra constuida total de aproximadamente 5.100 m?, possuli
estrutura composta por pilares pré-moldados em concreto, cobertura composta
por estrutura metalica e telhas de aluzinco, possui uma faixa na lateral com isso
em concreto. Conta com area destinada a ordenha com acabamento compativel
com exigéncias sanitarias. Anexa a area de ordenha, ha uma porcéo fechada em
alvenaria que abriga o setor administrativo, contendo salas funcionais e banheiro
social. Seu estado de conservagéo classificado como Entre Regular e Reparos
Simples, apresentando idade aparente de 05 anos.

e Barracdo 06: com area construida total de aproximadamente 3.600 m2, possui
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estrutura composta por pilares pré-moldados em concreto, cobertura composta

por estrutura metalica e telhas de aluzinco, ndo possui piso ou acabamentos. Seu
estado de consevacgédo classificado como Entre Novo e Regular, apresentando
idade aparente de 02 anos.

e Refeitorio e dormitdrio: construgdo em alvenaria, com area total construida de
aproximadamente 130 m2, o padrao construtivo foi classificado como residéncial
baixo, estado de conservacéo classificado como Entre Novo e Regular. A idade
aparente foi estimada em 03 anos.

e Residéncia 01: construcdo mista com predominancia de estrutura em madeira,
com area construida total de aproximadamente 100 m2. O padréo construtivo foi
classificado como baixo, e o estado de conservagéo classificado como Entre
Reparos Importantes e Sem Valor. A idade aparente foi estimada em mais de 20

anos. Junto a residéncia existe um acude de médio porte.
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e Residéncia 02: construcdo em alvenaria éarea construida total de
aproximadamente 120 m2. O padrdo construtivo foi classificado como residencial
normal, e o estado de conservacgéo classificado como Requer Reparos Simples.
A idade aparente foi estimada em 08 anos.

¢ Residéncia 03: construcdo mista com predominéncia de estrutura em madeira,
com area construida total de aproximadamente 110 m2. O padrdo construtivo foi
classificado como residencial normal/baixo, e o estado de conservacdo
classificado como Entre Regular e Reparos Simples. A idade aparente foi
estimada em mais de 10 anos.

¢ Residéncia 04: onstrucdo mista com predominéancia de estrutura em madeira, com
area construida total de aproximadamente 130 m2. O padrdo construtivo foi
classificado como residencial normal/baixo, e 0 estado de conservacao
classificado como Entre Reparos Simples e Importantes. A idade aparente foi
estimada em mais de 10 anos..

e Residéncia 05: construcdo em alvenaria é&rea construida total de
aproximadamente 150 m2. O padrdo construtivo foi classificado como residencial
normal, e o estado de conservacao classificado como Requer Reparos Simples.
A idade aparente foi estimada em 08 anos.

e Usina solar completa, com 462 paineis fotvoltaicos e geradores.
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e Silos para armazenamento de silagem, uma area total edificada de

aproximadamente 2.500 m2, onde cada silo possui paredes em alvenaria bruta, e

piso em concreto bruto.

Ainda existem outras benfeitorias presentes na area de sede, com algumas
pequenas constru¢cdes em madeira de baixo padrdao construtivo. Também existem 04
esterqueiras de tamanho mediano, grande parte das estradas para circulacdo interna na
area da sede possui calgcamento, e as outras por¢des sdo cascalhadas.

A leitaria apresenta estrutura completa e em pleno funcionamento, incluindo
sistemas de ordenha, geradores de energia, equipamentos voltados ao bem estar animal
dentre outros.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo

A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacdo indicativa de terras com
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aptiddo agricola e limitagcbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as
caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatoério Fotografico:

Figura 11: Imagem de satélite do imovel avaliando. Figura 14: Vista 03 da area de plantio — Ref. 01.

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 12: Vista 01 da &rea de plantio — Ref. O1. Figura 15: Vista 04 da &rea de plantio — Ref. 01.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 13: Vista 02 da &rea de plantio — Ref. 01. Figura 16: Vista 05 da &rea de plantio — Ref. 01.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 17: Vista 06 da area de plantio — Ref. O1. Figura 20: Vista das &reas de plantio e potreiro —
Ref. 01 e 02.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 18: Vista 07 da &rea de plantio — Ref. 01. Figura 21: Vista da area de mata — Ref. 03.

Lda LU O L

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 19: Vista 08 da area de plantio — Ref. 01. Figura 22: Vista da area de pastagem — Ref. 04.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 23: Vista das &reas de pastagem e sede — Figura 26: Vista 01 do barracao 01.
Ref . 04 e 07.
——

Fonte: Atr (2025). ) o ' Fonte: Autor (2025).

Figura 24: Vista 01 da &rea de sede — Ref. 07. Figura 27: Vista 02 do barracéo 01.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 25: Vista 02 da area de sede — Ref. 07. Figura 29: Vista 03 do barracdo 01.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 30: Vista 01 do barracéo 02. Figura 33: Vista 04 do barracéo 02.

~ A A
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 31: Vista 02 do barracéo 02. Figura 34: Vista 05 do barracéo 02.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 32: Vista 03 do barrac&o 02. Figura 35: Vista 06 do barracdo 02.

Fonte: Autor (2025). ' Fonte: Autor (2025).
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Figura 36: Vista 01 dos barracdes 03 e 04. Figura 39: Vista 04 dos barracdes 03 e 04.

} g
Fonte: Autor (2025).

Fonte: Autor (2025).

Figura 37: Vista 02 dos barracdes 03 e 04. Figura 40: Vista 05 dos barracdes 03 e 04.
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Fonte: Autor (2025).

Figura 38: Vista 03 dos barracdes 03 e 04. Figura 41: Vista 06 dos barracdes 03 e 04.

a7 Ly =

s & ) : /
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 42: Vista 07 dos barracdes 03 e 04. Figura 45: Vista 01 do barracéo 05.

Fonte: |Autor (2025).

—

Fonte: Autor (2025).

Figura 43: Vista 08 dos barracdes 03 e 04. Figura 46: Vista 02 do barracéo 05.
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Fonte: Autor (2025).

Figura 44: Vista 09 dos barracdes 03 e 04. Figura 47: Vista 03 do barrac&o 05.

m ] A " '
l-t""“!ﬂdmm S

s . J

! -
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 49: Vista 04 do barracéo 05. Figura 51: Vista 07 do barracéo 05.

I | ‘ -
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 49: Vista 05 do barracéo 05. Figura 52: Vista 08 do barracéo 05.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 50: Vista 06 do barracéo 05. Figura 53: Vista 09 do barracéo 05.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 54: Vista 01 do barracéo. Figura 57: Vista 04 do imovel avaliando.

f

B
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 55: Vista 02 do barracéo. Figura 58: Vista da usina solar.

Fonte: Autor (2025). ' B Fonte: Autor (2025).
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Figura 56: Vista 03 do barracéo. Figura 59: Vista 01 da residéncia 01.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 60: Vista 02 da residéncia 01. Figura 63: Vista 01 da residéncia 03.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (205).

Figura 61: Vista 01 da residéncia 02. Figura 64: Vista 02 da residéncia 03.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 62: Vista 02 da residéncia 02. Figura 65: Vista 01 da residéncia 04.

I ——

F;

Fonte: Autor (2055). -
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Figura 66: Vista 02 da residéncia 04. Figura 69: Vista 01 do refeitorio/dormitério.

Fonte: Autor (2025) Fonte: Autor (2025).

Figura 67: Vista 01 da residéncia 05. Figura 70: Vista 02 do refeitério/dormitério.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 68: Vista 02 da residéncia 05. Figura 71: Vista 03 do refeit6rio/dormitério.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 72: Vista 04 do refeitério/dormitdrio. Figura 75: Vista dos silos.

;,MV;.' v
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 73: Vista 05 do refeitrio/dormitorio. Figura 76: Vista 01 da area de pastagem — Ref. 09.
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~ ‘ s~ e
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
Figura 74: Vista da esterqueira. Figura 77: Vista das areasde pasto e potreiro —

Ref. 10 e 11.

™

Ay PNV 2 ) o 3 N
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Imével 03 — Matricula 15.830

Com latitude 25°23'36.41"S e longitude 52°48'13.60"O, o relevo da éarea foi
considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.

Figura 78: Imagem de satélite com area do imovel.

v

Google Farth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).
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O imovel possui toda sua area destinada ao plantio de graos. Conta apenas com
benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda diretamente, ndo havendo
edificacdes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classifica¢do indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitacbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para o0 manejo.

Relatério Fotografico:
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Figura 79: Vista 01 do imovel avaliando. Figura 82: Vista 04 do imovel avaliando.

Fote: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 80: Vista 02 do imovel avaliando. Figura 83: Vista 01 da area de plantio — Ref. 02.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 81: Vista 03 do imovel avaliando. Figura 84: Vista 02 da area de plantio — Ref. 02..

Fonte: Autor (2025). . Fonte: Autor (2025).
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Imével 04 — Matricula 15.717

Com latitude 25°23'13.59"S e longitude 52°48'26.30"O, o relevo da éarea foi
considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.
O imével foi caracterizado a partir das informacdes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Figura 85: Imagem de satélite com as subdivisdes do imoével.

Google Earth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

Tabela 03: Subdivisdo do imovel.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Plantio 375.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
02 Pastagem 28.000,00 |Plano a Levemente Ondulado a Ondulado
03 Mata 3.000,00 Levemente Ondulado
04 Mata 9.000,00 Levemente ondulado
05 Mata 3.000,00 Ondulado
06 Mata 8.000,00 Ondulado

As areas apresentam valores préximos aos reais, a subdivisao foi realizada utilizando o programa
Google Earth, considerando as informac8es coletadas durante a vistoria.

Fonte: Autor (2025).
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O imovel possui sua por¢ao predominante destinada ao cultivo de gréos, enquanto
as areas classificadas como mata e potreiro correspondem a por¢gées ndo mecanizadas.

No imével existem benfeitorias reprodutivas, ou seja, que contribuem diretamente
para geracao de renda, ndo havendo edificagfes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacdo indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitagcbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatoério Fotografico:

Figura 86: Imagem de satélite do imével avaliando. Figura 88: Vista 02 das &reas de plantio e potreiro

—

— Ref. 01 e 02.
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Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 87: Vista 01 das &reas de plantio e potreiro  Figura 89: Vista 01 da area de plantio — Ref. 01.
— Ref. 01 e 02.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 90: Vista 02 da area de plantio — Ref. 01. Figura 93: Vista 05 da &rea de plantio — Ref. 01.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 91: Vista 03 da &rea de plantio — Ref. 01. Figura 94: Vista 01 da &rea de plantio e areas de
mata — Ref. 01, 05 e 06.
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Fonte: Autor (225).

Fonte: Autor (2025).

Figura 92: Vista 04 da area de plantio — Ref. 01. Figura 95: Vista 02 da area de plantio e areas de
mata — Ref. 01, 05 e 06.

Fnte. utor (2025).

Fonte: Autor (2025).
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Imével 05 — Matricula 15.718

Com latitude 25°23'0.20"S e longitude 52°48'25.33"0, o relevo da é&rea foi
considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.
O imével foi caracterizado a partir das informacdes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Tabela 04: Subdivisdo do imdvel.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Plantio 12.000,00 |Levemente Ondulado — Mecanizado
02 Potreiro 5.500,00 Levemente Ondulado
03 Mata 13.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado
04 Pastagem 10.000,00 |Levemente Ondulado
05 Plantio 40.000,00 |Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado

As areas apresentam valores préximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informac@es coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

Figura 96: Imagem de satélite com as subdivisées do imoével.
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Google Earth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).
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O imével possui sua maior area destinada ao plantio de gréos. Conta apenas com
benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda diretamente, ndo havendo
edificacBes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacédo indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitacbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatério Fotografico:

Figura 97: Imagem de satélite do imével avaliando. Figura 99: Vista das areas de mata, potreiro e
plantio — Ref. 03, 02 e 01.

— — ep—

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 98: Vista 01 da area de plantio — Ref. 01. Figura 100: Vista da area de pastagem.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 101: Vista da &rea de plantio e pastagem — Figura 102: Vista da area de plantio — Ref. 05.
Ref. 04 e 05.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de imoéveis rurais na regido apresenta um numero moderado de
propriedades disponiveis para comercializacdo, com uma procura razodvel no atual
momento. A maior parte da demanda é direcionada a iméveis destinado ao plantio de
grdos, 0 que acaba elevando significativamente o preco de oferta de algumas
propriedades.
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Ao analisar a propriedade dom um todo (composto pelos cinco iméveis), observa-

se boa atratividade, considerando suas benfeitorias, potencial de uso e posicionamento.
No entanto, o alto valor agregado ao conjunto dificulta a negociacdo, pois limita os
namero de potenciais compradores.

Analisando os imoveis individualmente:

e O imoével de matricula 15.831 apresenta as memsas caracteristicas e limitacdes
descritas ao conjunto, refletindo em baixa liquidez

e O imébvel de matricula 15.835, tem sua atratividade e liquidez reduzidas devido ao
fato de 0 acesso se realizado pela area pertencente a matricula 15.831.

e O imoével de matricula 15.830 apresenta boa atratividade e sua liquidez
considerada média.

e O imével de matricula 15.717 também apresenta boa atratividade, porém com

liquidez média/baixa em funcéo do seu valor.
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e O imdvel de matricula 15.718 possui boa atratividade e sua liquidez foi classifcada
como média.

Potenciais compradores sdo, em geral, proprietarios confrontantes ou
investidores. Contudo, o cenario atual de instabilidade politica e taxas de juros elevadas

afeta diretamente os investidores, o que resulta em uma demanda contida.
METODOLOGIA APLICADA

Foram utilziados dois métodos de avaliacao, sendo o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, conforme orientacdes da NBR- 14.653-1, o qual determina o valor
de merado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos comparativeis presentes
nas amostras. Para elaborag¢éo do modelo de homogeneizacao por inferéncia estatistica,
foi utilziado o sftware TS-Sisreg.

Considerando que os imoveis utilizados na base amostras apresentam
benfeitorias tipicas da regido — como residéncias em alvenaria, madeira ou mista de porte
médio e barracdes, ao analisar os iméveis avaliandos, constatou-se que suas edificacdes
destoam do padrdo observado nas amostras. Por esta raz&o foi necessario a reedicao

de algumas benfeitorias, sendo também aplicado o Método Evolutivo, método que

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYV9 TXUL4 Y3VVF GVJUD

consiste em estimar o custo atual das bbenfeitorias por meio de sua reedi¢cdo, com base

em critérios normatizados e agrega-lo ao valor estimado do terreno.

Também foram considerados, na composi¢éo no valor da edificacdo, os principais
eguipamentos pertencentes a fabrica de racdo. Para estimativa dos respectivos valores,
foram realizadas pesquisas em marketplaces e contto direto com revendedores do setor,

buscando identificar os valores preticados no mercado para equipamentos similares.
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RESULTADOS

Conforme as analises anteriormente mencionadas, juntamente com o relatério

estatistico e memaria de calculo apresentados nos Anexos | e Il, conclui-se que:

e O valor do imével de Matricula n°. 15.835 o valor estimado é de R$ 1.395.000,00

— Um milh&o, trezentos e noventa e cinco mil reais, valor este pode flutuar
entre 0 minimo de R$ 1.250.000,00 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil reais),
e 0 maximo de R$ 1.555.000,00 (um milhdo, quinhentos e cinquenta e cinco mil
reais).

Considerando a necessidade de liquidagéo forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciagdo de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 1.115.000,00 -

Um milh&o, cento e quinze mil reais.
e O valor doimoével de Matricula n®. 15.831 o valor estimado é de R$ 17.400.000,00

— Dezessete milhdes e quatrocentos mil reais, valor este pode flutuar entre o
minimo de R$ 14.600.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos mil reais), e 0
maximo de R$ 19.700.000,00 (dezenove milhdes e setecentos mil reais).

Considerando a necessidade de liquidagéo forgada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacdo de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 13.900.000,00
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— Treze milhdes e novecentos mil reais.
e O valor do imével de Matricula n°. 15.830 o valor estimado é de R$ 1.600.000,00

— Um milhao e seiscentos mil reais, valor este pode flutuar entre o minimo de

R$ 1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais), e 0 maximo de R$
1.850.000,00 (um milh&o, oitocentos e cinquenta mil reais)
Considerando a necessidade de liquidacao forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacao de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 1.280.000,00 —

Um milhao, duzentos e oitenta mil reais.
e O valor do imével de Matricula n°. 15.717 o valor estimado é de R$ 2.935.000,00

— Dois milhdes, novecentos e trinta e cinco mil reais, valor este pode flutuar

entre o minimo de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), e o

méaximo de R$ 3.375.000,00 (trés milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais)
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Considerando a necessidade de liquidacéo forgada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacao de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 2.350.000,00 —

Dois milhdes, trezentos e cinquenta mil reais.

e O valor do imével de Matricula n°. 15.718 o valor estimado é de R$ 795.000,00 —
Setecentos e noventa e cinco mil reais, valor este pode flutuar entre 0 minimo
de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), e o maximo de R$ 900.000,00

(novecentos mil reais)

Considerando a necessidade de liquidacao forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacdo de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 635.000,00 —

Seiscentos e trinta e cinco mil reais.

O presente parecer de avaliacdo encerra-se nesta pagina, sendo composto
integralmente pelo conteudo exibido até aqui e pelos anexos apresentados nas paginas
subsequentes.

E importante frisar que o trabalho ora apresentado foi desenvolvido de forma

idénea e imparcial. O contetddo deste trabalho é de propriedade intelectual do autor.

F\\
K\\\ Dois Vizinhos - PR, 05 de agosto de 2025.

1
\ ' lippe Constantino
‘ 3 JCorretor de Iméveis
CRE ° 24360 | CNAI n°® 24600 - 62 Regido

\
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QUALIFICACAO PROFISSIONAL

Felippe Constantino, Corretor de Iméveis com registro no CRECI da 62 Regido
(Brasil), sob o n°. 24360, Avaliador de Iméveis, com registro no CNAI, sob o n°. 24600,
Engenheiro Civil e Ambiental, CREA-PR 187.515/D, domiciliado na Rua Goias, 535, Dois
Vizinhos parana.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n°s 957, de 24 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 24 de novembro de
2007 (D.0O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis
para a elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a
sua forma de elaboracéo.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM —
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica “LD — LAUDO PERICIAL”, DECORRE DA
Lei 6.530/1978 Artigo 3°, Consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF) Emitiu o Acérdao N° 200734000105910
em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do COFEA

— Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE — Instituto Brasileiro de
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Avaliagbes e Pericias de Engenharia, em face ao COFECI — Conselho Federal de

Corretores de Imoveis, confirmando a competéncia da figura do corretor de imoveis em

avaliar iméveis.

42

-@ feonstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul

Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000
O +5546999744710



Péagina 156

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.5 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Parecer

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

ANEXO | — Resultados Estatisticos
MODELO: Iméveis Rurais p/ Grupos 02 e 03 Data: 04/08/2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 95 Total 15
Utilizados : 95 Utilizadas 5
Outlier 01 Grau Liberdade : 90

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO

Correlagdo 1 0,78272 Total 1 44,49473
Determinagao : 0,61265 Residual 1 17,23497
Ajustado : 0,59544 Desvio Padrao 1 0,43761
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 35,58720 D-Calculado : 2,11050
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N3o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lal 68 65

-1,64 a +1,64 90 91

-1,96 a +1,96 95 98

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYV9 TXUL4 Y3VVF GVJUD

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

Y= 315370[ 101801 * X10,684399 * 2,718(0,185808 * Xz) * 2,718(0’005490 * X3) * 2,718(-3560,292426 * 1/)(4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 1484302,63 Coefic. Aderéncia : 0,64774

Variagdo Total 1 112738643861842,11 Variagdo Residual 1 39713397881895,38
Variancia 1 1186722566966,76 Variancia 1 441259976465,50
Desvio Padrao : 1089367,97 Desvio Padrao 1 664274,02
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Xi1Area

Area total do imével em alqueires (24.200m?).

Tipo: Quantitativa o
Amplitude: 1,00 a 44,00 £ 40000004
Impacto esperado na dependente: Negativo = 20000001

10% da amplitude na média: 35,00 % na estimativa

10 20 30 40
Ares

-@ feonstantino.eng@gmail.com

O +5546999744710

44

a Rua Goias, 535 | Centra Sul
Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000

Péagina 157

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYV9 TXUL4 Y3VVF GVJUD




PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.5 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Parecer

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Xz Benfeitorias

Existéncia de Benfeitorias na propriedade:

0 = Néo; 2 1.500.000
1=Sim. £ 1.000000
500,000
Tipo: Dicotémica Isolada 0
Amplitude: 0,00 a 1,00 0 1
Impacto esperado na dependente: Positivo Benfefarias
Diferenca entre extremos: 20,40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
X3 % Mecanizada
Porcentagem da drea da propriedade mecanizada.
Tipo: Quantitativa o
Amplitude: 0,00 a 100,00 B eaney
Impacto esperado na dependente: Positivo = 1:4.3.3:000_
10% da amplitude na média: 5,64 % na estimativa 1.200.000 4
0 50
% Mecanizada
XaLocal
Posicionamento regional da propriedade, considerando a area colhida em
hec. de cada municipio das principais culturas (Milho, Soja e Trigo). - Fonte: 2 1 gon.000
IBGE. £ 1400000
Tipo: Proxy = 12000004
Amplitude: 5023,00 a 48070,00 1.000.000
Impacto esperado na dependente: Positivo 20.;300 40.'000
Local

10% da amplitude na média: 2,14 % na estimativa

Y Unitario

Valor do imdvel, disposto em RS.
Tipo: Dependente
Amplitude: 250000,00 a 6600000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,59544)

X1 Area In(x) 10,71 0,01 0,08996

X2 Benfeitorias X 1,88 6,33 0,58416

X3 % Mecanizada X 3,29 0,14 0,55181

Xa Local 1/x -4,95 0,01 0,49103
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MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o ©

I S S o
°>J © g o ‘=
e | E €3 |38 |2
S| e S| =[S |5
X: | In(x) 16 |31 |35 |75
X2 |x 18
X3 |x
Xa |1/x
Y In(y)
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ANEXO Il = Memoria de Calculo
e Imovel Matricula 15.835
Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Santo Anténio, Mat. 15.835
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
(;aracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 6,96 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 70,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 1.395.235,12 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 179.725,46 1.395.235,12 223.597,39 -10,35% 11,54%  21,89%
Predicédo (80%) 112.853,35 1.395.235,12 356.091,72 -43,70% 77,63% 121,34%
Campo de Arbitrio 170.395,09 1.395.235,12 230.534,54 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianga (80 %) 1.250.889,17 1.395.235,12 1.556.237,82
Predigéo (80%) 785.459,29 1.395.235,12 2.478.398,40
Campo de Arbitrio  1.185.949,85 1.395.235,12 1.604.520,39

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 1.395.235,12 (um milhao, trezentos e noventa e cinco mil, duzentos e trinta e cinco reais

com doze centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 1.395.000,00 (um milhdo, trezentos e noventa e cinco mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  1.250.000,00
Arbitrado (R$): 1.395.000,00
Maximo (R$):  1.555.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 21,89 %
Classificagdo para a estimativa: Grau Il de Precisédo
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e Imoével Matricula 15.831
Terreno

Data de referéncia: 04/08/2025

Enderecgo: Linha Santo Anténio, Mat. 15.831
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 32,42 1,00 44,00
Benfeitorias 1 0 1
% Mecanizada 80,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 5.087.502,51 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianca (80 %) 132.045,94 5.087.502,51 186.491,14 -15,85% 18,84% 34,70%
Predicdo (80%) 86.996,75 5.087.502,51 283.061,13 -44,56% 80,38% 124,94%
Campo de Arbitrio 133.386,09 5.087.502,51 180.463,54 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
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Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %)  4.280.929,27 5.087.502,51 6.046.042,85
Predicéo (80%) 2.820.434,51 5.087.502,51 9.176.841,96
Campo de Arbitrio  4.324.377,13 5.087.502,51 5.850.627,89

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 5.087.502,51 (cinco milhdes, oitenta e sete mil, quinhentos e dois reais com cinquenta
e um centavos)

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 5.087.502,51 (cinco milhdes, oitenta e sete mil, quinhentos e dois reais com cinquenta
e um centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  4.324.377,13
Arbitrado (R$): 5.087.502,51
Maximo (R$):  5.850.627,89

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confiangca para 80% de confiabilidade: 34,70 %
Classificagédo para a estimativa: Grau Il de Precisado
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Edificacoes

Para os barracdes o valor base de reedigdo adotado foi através de orgamento
realizado com o Sr. Nelson da Metallrgica Catafesta CNPJ: 08.714.534/0001-91,
fone: 46 9 9971 2580, onde informando as caracteristicas das edificacBes, foi obtido
0s seguintes valores:

Para edificagdo semelhante aos barracdes 01 e 02, o custo para reedigdo é de
aproximadamente R$ 580,00 — quinhentos e oitenta reais, 0 m2,

Para edificacdo semelhante aos barracées 03, 04 e 05, o custo para reedi¢do
é de aproximadamente R$ 650,00 — seiscentos e cinquenta reais, 0 m2.

Para edificacdo semelhante aos barracdes 06, o custo para reedicdo € de
aproximadamente R$ 600,00 — quinhentos e oitenta reais, 0 m2.

As edificacdes refeitdrio, residéncia 02 e 05, foram classificadas com padréo
construtivo da residéncia foi caracterizado como RN-1 (residencial padrdo normal),
consultando a tabela CUB-PR — Residencial Desonerada referente ao més de julho
de 2025, é de R$ 2.890,06 (dois mil, oitocentos e noventa reais e seis centavos).

Para o indice de depreciacéo fisica, foi utilizado o método de Heideck. A vida

util dos iméveis foi considerada Bureau of Internal Revenue. Portanto:

Tabela 01: informacdes dos iméveis.
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Barracao 01 220,00 15 anos 33,20 60
Barracao 02 850,00 15 anos 52,60 75
Barracdes 03 e 04 3.500,00 05 anos 8,09 75
Barracao 05 5.100,00 05 anos 8,09 75
Barracao 06 3.600,00 02 anos 0,32 60
Refeitério / Alojamento 130,00 03 anos 0,32 60
Residéncia 02 120,00 08 anos 2,52 60
Residéncia 05 150,00 08 anos 2,52 60

Fonte: Autor (2025).

Considerando que o imével é rural, ndo foram adotados valores referentes ao BDI
(Beneficios e Despesas Indiretas).

Foi adotado entre 5% e 8% referente aos custos extras referentes a terraplanagem
e instalagbes elétricas especiais, sendo que o CUB nao engloba custos particulares

(servicos complementares, submuramentos, fundacdes especiais etc.).
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Tabela 02: Custo de reedicdo das benfeitorias.
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Custo de reedicdo apenas por idade

L

Q

24

o

bl

|_

3

._5"

2

o

o

o
p ) . S
Area Equivalente (m?) |220,00 Residuo 20% Q2
Custo Unitério R$ 580,00 Custo Residual R$ 26.796,00 % 5
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel R$ 107.184,00 RS
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 15 < E
BDI 0% Vida util 60 Q%
Custo Total com BDI | R$ 133.980,00 a2
:
Custo de reedicdo apenas por idade | ?f =
Linha Reta 0,2500 R$ 107.184,00 a3
Kuentzle 0,0625 R$ 127.281,00 § %
Ross 0,15625 R$ 117.232,50 g £
S5
- Qo
Dep. Heidecke R$ 30.024,92 Depreciacdo Total (Idade + estado de Conservacéo) : -
Coeficiente Heideck %) | 33,20% R$ 46.772,42 T3
33
(o8
Custo Atual R$ 87.207,58 23
Area Equivalente (m?) | 850,00 Residuo 20% 85
Custo Unitério R$ 650,00 Custo Residual R$ 116.025,00 % §
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciéavel R$ 464.100,00 E g
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 15 -‘% EL
BDI 0% Vida util 75 o E
Custo Total com BDI | R$ 580.125,00 85
8 o
c O
Linha Reta 0,2000 R$ 112.543,20 g '§«
Kuentzle 0,04 R$ 129.692,64 § %
Ross 0,12 R$ 121.117,92 o>

Dep. Heidecke

R$ 214.822,61

Depreciacao Total (Idade + estado de Conservacao)

-@ feonstantino.eng@gmail.com

Coeficiente Heideck %) | 52,60% R$ 270.514,61 —
Custo Atual R$ 309.610,39 —

Area Equivalente (m?) |3.500,00 Residuo 20% —
Custo Unitario R$ 650,00 Custo Residual R$ 491.400,00 —
R$ —

Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel 1.965.600,00 —_—
Custos Indiretos 8% Idade Aparente 5 —
BDI 0% Vida atil 75 —
R$ —

Custo Total com BDI 2.457.000,00 —
Custo de reedicdo apenas por idade —

Linha Reta 0,0667 R$ 126.834,40 —
Kuentzle 0,004444444 R$ 133.503,63 —
Ross 0,035555556 R$ 130.169,01 —

O +5546999744710
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Dep. Heidecke

R$ 153.363,10

Depreciacao Total (Idade + estado de Conservacao)

Coeficiente Heideck %)

8,09%

R$ 223.251,10

Custo Atual R$ 2.233.748,90
Area Equivalente (m?) |5.100,00 Residuo 20%
Custo Unitéario R$ 650,00 Custo Residual R$ 716.040,00
R$
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel 2.864.160,00
Custos Indiretos 8% Idade Aparente 5
BDI 0% Vida atil 75
R$
Custo Total com BDI 3.580.200,00
Custo de reedicdo apenas por idade
Linha Reta 0,0667 R$ 126.834,40
Kuentzle 0,004444444 R$ 133.503,63
Ross 0,035555556 R$ 130.169,01

Dep. Heidecke

R$ 223.471,95

Depreciacgéo Total (Idade + estado de Conservacao)

Coeficiente Heideck %)

8,09%

R$ 325.308,75
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Custo Atual R$ 3.254.891,25
Area Equivalente (m?) |3.600,00 Residuo 20%
Custo Unitéario R$ 600,00 Custo Residual R$ 453.600,00

R$
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel 1.814.400,00
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 2
BDI 0% Vida atil 60
R$
Custo Total com BDI 2.268.000,00
Custo de reedicdo apenas por idade

Linha Reta 0,0333 R$ 130.407,20
Kuentzle 0,001111111 R$ 133.860,91
Ross 0,017222222 R$ 132.134,05
Dep. Heidecke R$ 5.706,09 Depreciacdo Total (Idade + estado de Conservacéo)
Coeficiente Heideck %) | 0,32% R$ 36.954,09

Custo Atual R$ 2.231.045,91
Area Equivalente (m?) | 130,00 Residuo 20%
Custo Unitéario R$ 2.890,06 Custo Residual R$ 78.898,64
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel R$ 315.594,55
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 3
BDI 0% Vida util 60

-@ feonstantino.eng@gmail.com
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Custo Total com BDI

| R$ 394.493,19

Custo de reedicdo apenas por idade

Linha Reta 0,0500 R$ 128.620,80
Kuentzle 0,0025 R$ 133.712,04
Ross 0,02625 R$ 131.166,42
Dep. Heidecke R$ 98.339,26 Depreciacdo Total (Idade + estado de Conservacgéo)
Coeficiente Heideck %) | 32,00% R$ 106.623,62

Custo Atual R$ 287.869,57
Area Equivalente (m?) |120,00 Residuo 20%
Custo Unitério R$ 2.890,06 Custo Residual R$ 72.829,51
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel R$ 291.318,05
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 8
BDI 0% Vida util 60

Custo Total com BDI

R$ 364.147,56

Custo de reedicdo apenas por idade
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Linha Reta 0,1333 R$ 119.688,80
Kuentzle 0,017777778 R$ 132.074,51
Ross 0,075555556 R$ 125.881,65
Dep. Heidecke R$ 21.786,96 Depreciacédo Total (Idade + estado de Conservacéo)
Coeficiente Heideck %) | 8,09% R$ 43.797,66
Custo Atual R$ 320.349,90
Area Equivalente (m?) | 150,00 Residuo 20%
Custo Unitéario R$ 2.890,06 Custo Residual R$ 91.036,89
Custos Extras R$ 0,00 Custo depreciavel R$ 364.147,56
Custos Indiretos 5% Idade Aparente 8
BDI 0% Vida atil 60

Custo Total com BDI

R$ 455.184,45

Custo de reedicdo apenas por idade

Linha Reta 0,1333 R$ 119.688,80
Kuentzle 0,017777778 R$ 132.074,51
Ross 0,075555556 R$ 125.881,65
Dep. Heidecke R$ 27.233,71 Depreciacédo Total (Idade + estado de Conservacéo)
Coeficiente Heideck %) | 8,09% R$ 54.747,08
Custo Atual R$ 400.437,37

Fonte: Autor (2025).

-@ feonstantino.eng@gmail.com

O +5546999744710

Rua Goias, 535 | Centra Sul
Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000

0

52



Péagina 166

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.5 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Parecer

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Foram considerados também os principais equipamentos da leitaria, com base em
informacdes obtidas junto a empresa Rural Leite (telefone 46 3536 6178). Os valores

estados ja depreciados sao o0s seguintes:

e Conjunto de ordenha convencional, R$ 250.000,00 — duzentos e cinquenta mil
reais.

e Dois sistemas de ordenha robotizada VMS, R$ 1.600.000,00 — um milhdo e
seiscentos mil reais.

e Conjunto de ventiladores (66 unidades), R$ 215.000,00 — duzentos e quinze mil
reais.

e Equipamentos voltados ao bem estar animal, R$ 550.000,00 — quinhentos e

cinquenta mil reais.

O tanque resfriador, cujo conjunto completo possui um valor estimado em R$
15.000,00 — quinze mil reais, valor médio obtido a partir de pesquisas em marketplaces,
considerando estado compativel com o equipamento.

O tanque de resfriamento de grande porte, possui um valor estimado em R$
60.000,00 — sessenta mil reais, valor médio obtido a partir de pesquisas em

marketplaces, considerando o estado compativel com o equipamento.
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Para os geradores, o valor estimado foi de R$ 100.000,00 — cem mil reais, valor

médio obtido a partir de pesquisas em marketplaces, considerando estado compativel
com 0 equipamento.

As pesquisas foram realizadas nos marketplaces do Facebook, Mercado Livre,
OLX e MFRural durante os dias 30 de julho e 04 de agosto de 2025.

Para a usina solar, com base em informacdes obtidas com a empresa CSM Solar
(telefone 46 9 8813 7729), o valor para uma usina semelhante jA contando sua
depreciacéo € de R$ 300.000,00 — trezentos mil reais.

Ao considerar o valor total do imével, somando o valor referente ao terreno e o

valor referente a edificacdo, portanto:

Valor do Terreno R$ 5.087.502,51
Barracido 01 R$ 87.207,58
Barracio 02 R$ 309.610,39
Barracdes 03 e 04 R$ 2.233.748,90
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Barracdo 05 R$ 3.254.891,25
Barracio 06 R$ 2.231.045,91
Refeitorio / Alojamento R$ 287.869,57
Residéncia 02 R$ 320.349,90
Residéncia 05 R$ 400.437,37
Equipamentos R$ 2.790.000,00
Usina Solar R$ 500.000,00

Total R$ 17.411.663,39

Portanto o valor total do imovel arredondado é de R$ 17.400.000,00 — Dezessete

milhdes e quatrocentos mil reais.
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e Imoével Matricula 15.830

Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Santo Anténio, Mat. 15.830
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 6,75 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 100,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 1.610.918,21 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 207.378,47 1.610.918,21 274.647,58 -13,11% 15,08% 28,19%
Predicdo (80%)  133.448,31 1.610.918,21 426.801,92 -44,08% 78,84%  122,92%
Campo de Arbitrio 202.856,37 1.610.918,21 274.452,73 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)

Confianca (80 %)  1.399.804,65 1.610.918,21 1.853.871,18
Predicdo (80%) 900.776,08 1.610.918,21 2.880.912,96
Campo de Arbitrio  1.369.280,48 1.610.918,21 1.852.555,94

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 1.610.918,21 (um milhao, seiscentos e dez mil, novecentos e dezoito reais com vinte e

um centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  1.400.000,00
Arbitrado (R$): 1.600.000,00
Maximo (R$):  1.850.000,00

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 28,19 %

Classificagao para a estimativa: Grau Ill de Precisédo
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e Imoével Matricula 15.717

Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Santo Anténio, Mat. 15.717
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 17,58 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 90,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 2.935.920,74 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianca (80 %) 142.745,12 2.935.920,74 195.384,29 -14,53% 16,99% 31,52%
Predicdo (80%) 92.991,70 2.935.920,74 299.920,91 -44,32% 79,59%  123,91%
Campo de Arbitrio 141.952,94 2.935.920,74 192.053,97 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
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Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianga (80 %) 2.509.459,19 2.935.920,74 3.434.855,87
Predigao (80%) 1.634.794,00 2.935.920,74 5.272.609,63
Campo de Arbitrio  2.495.532,63 2.935.920,74 3.376.308,85

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 2.935.920,74 (dois milhbes, novecentos e trinta e cinco mil, novecentos e vinte reais
com setenta e quatro centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 2.935.000,00 (dois milhGes, novecentos e trinta e cinco mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  2.500.000,00
Arbitrado (R$): 2.935.000,00
Maximo (R$):  3.375.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 31,52 %
Classificagédo para a estimativa: Grau Il de Precisao
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F.C. ENGENHARIA
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e Imoével Matricula 15.718

Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Santo Anténio, Mat. 15.718
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 3,33 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 77,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 795.488,81 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 211.340,68 795.488,81 270.020,41 -11,53% 13,03%  24,56%
Predicao (80%) 134.123,11 795.488,81 425.476,96 -43,85% 78,11% 121,96%
Campo de Arbitrio 203.052,70 795.488,81 274.718,36 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)

Confianga (80 %) 703.764,45 795.488,81 899.167,95
Predicdo (80%) 446.629,97 795.488,81 1.416.838,28
Campo de Arbitrio  676.165,49 795.488,81 914.812,13

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 795.488,81 (setecentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e oitenta e oito reais com

oitenta e um centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 795.000,00 (setecentos e noventa e cinco mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  700.000,00
Arbitrado (R$): 795.000,00
Maximo (R$): 900.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 24,56 %

Classificagédo para a estimativa: Grau Ill de Precisédo
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ANEXO Ill - Identificagdo dos dados de Mercado

1| SdoJoao https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-chacara-lote-rural-829544770 6,25 0 52,00 48.070,00 R$ 850.000,00
https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/terreno-6-6-alqueire-com-mais-de-5-

2 | Salto do Lontra mecanizado-832270426 6,60 0 76,00 22.501,00 R$ 1.150.000,00

3| Sulina https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-830848654 4,75 0 0,00 8.349,00 R$ 500.000,00
Nova Esperanca do

4 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 7,00 1 57,00 5.023,00 R$ 630.000,00
Nova Esperanca do

5 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 6,00 1 90,00 5.023,00 R$ 780.000,00
Nova Esperanga do

6 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 5,50 1 43,00 5.023,00 R$ 750.000,00
Nova Esperanca do

7 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 6,78 1 60,00 5.023,00 R$ 650.000,00
Nova Esperanga do

8 | Sudoeste Rodrigues Corretor de Iméveis | CRECI - F27902 | 46 3536 9130 4,00 0 50,00 5.023,00 R$ 400.000,00

9 | Salto do Lontra Cleomar Julia (Comprador) - 46 99985 9708 6,20 0 85,00 22.501,00 R$ 1.050.000,00

10 | Salto do Lontra Marcelo Dal Molin (Vendedor) - 4199619 8285 8,30 0 80,00 22.501,00 R$ 1.100.000,00

11 | Sao Jorge D'Oeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 11,00 0 64,00 24.050,00 R$2.100.000,00
Nova Esperanca do

12 | Sudoeste Marcio Gnoatto Corretor de Iméveis | CRECI F-24757 | 4698802 1169 5,00 1 90,00 5.023,00 R$ 550.000,00
Nova Esperanca do

13 | Sudoeste Marcio Gnoatto Corretor de Iméveis | CRECI F-24757 | 4698802 1169 6,00 1 80,00 5.023,00 R$ 600.000,00
Nova Esperanga do

14 | Sudoeste Jean Corretor de Iméveis | CRECI F-29.201 | 46 3055 0305 10,00 1 70,00 5.023,00 R$ 1.250.000,00
Nova Esperanca do

15 | Sudoeste Hélio de Souza (Proprietério) | 469 9928 3003 9,00 0 45,00 5.023,00 R$ 630.000,00
Nova Esperanca do

16 | Sudoeste Andréia Goularte - Antncio Facebook | 46 9 8405 5363 5,00 0 80,00 5.023,00 R$ 350.000,00

17 | Salto do Lontra https://www.facebook.com/commerce/listing/2052864928189954/?media_id=0&ref=share_attachment 5,30 0 0,00 22.501,00 R$ 370.000,00

18 | Sdo Joao Patricia Freitas Corretora de Imdveis | CRECIF - 36074 | 46991170174 6,25 0 48,00 48.070,00 R$ 968.750,00

19 | Quedas do Iguacgu Ivar ( Genro do Proprietario) | 46 9937 8770 9,00 0 70,00 36.125,00 R$ 2.250.000,00
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https://www.facebook.com/marketplace/item/3517794981663100/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref

20 | Salto do Lontra erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ad7d14008-7c52-4413-801c-c3150eacd9c3 5,50 1 64,00 22.501,00 R$ 850.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1145955582542461/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
21 | Dois Vizinhos erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ac5e8f86c-79e6-40d4-8b4b-e1451c26f667 3,50 0 42,00 42.117,00 R$ 450.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/787123802240995/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
22 | Salto do Lontra rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ac9127b3d-5d73-46e0-9db2-fch8c6adc0al 1,50 1 0,00 22.501,00 R$ 700.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/194526418898205/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
23 | Salto do Lontra rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ac9127b3d-5d73-46e0-9db2-fch8c6adc0al 6,35 0 63,00 22.501,00 R$ 1.060.000,00
Nova Esperanca do
24 | Sudoeste Jaqueline Schovartez - Contato Facebook 2,88 1 69,00 5.023,00 R$ 300.000,00
25 | Dois Vizinhos Pedro Minski - Contato via Facebook 6,00 1 55,00 42.117,00 R$ 1.150.000,00
26 | Salto do Lontra https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/venda-879326863# 6,48 1 80,00 22.501,00 R$ 1.450.000,00
27 | Trés Barras do Parana | Brasil Fazendas - Cleiton Rodrigues | (45) 9 9820-6422 - https://www.facebook.com/BrasilFazendaas 10,00 1 0,00 23.526,00 R$ 1.400.000,00
28 | Sdo Jorge D'Oeste Palavissini Corretor de Imdveis | CRECI F 24.514 | (46) 9 9908 4177 7,50 1 54,00 24.050,00 R$ 1.950.000,00
29 | Laranjeiras do Sul https://www.redfazendas.com.br/95-alqueires-em-laranjeiras-do-sul/ 9,50 1 63,00 32.744,00 R$2.736.000,00
30 | Cantagalo https://www.redfazendas.com.br/excelente-chacara-em-cantagalo-pr/ 10,00 0 55,00 26.806,00 R$ 1.000.000,00
31 | Laranjeiras do Sul https://ambrosioimoveis.com.br/detalhes/chacara-a-venda-em-laranjeiras-do-sul-pr/181 5,00 1 0,00 32.744,00 R$ 580.000,00
32 | Laranjeiras do Sul https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuava/terrenos/chacara-10-alqueires-866264793 10,00 1 90,00 32.744,00 R$ 3.200.000,00
https://www.grandocorretordeimoveis.com.br/imovel/venda/area-rural/laranjeiras-do-sul-pr/passo-liso/rural-a-venda--
33 | Laranjeiras do Sul passo-liso--laranjeiras-do-sul---pr/281596 5,30 1 0,00 32.744,00 R$ 580.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/513252710134260/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
34 | Quedas do Iguacu rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A5210d372-f05b-4396-8962-62f3f87fb6ad 3,50 1 0,00 36.125,00 R$ 500.000,00
Nova Esperanga do https://www.facebook.com/marketplace/item/560196079158639/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
35 | Sudoeste rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,80 1 40,00 5.023,00 R$ 600.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/3024818464497806/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
36 | Sudoeste erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,75 1 40,00 5.023,00 R$ 790.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/333945548725813/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
37 | Dois Vizinhos rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,60 1 65,00 42.117,00 R$ 550.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/1067548810493732/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
38 | Sudoeste erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 5,00 1 70,00 5.023,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1161970287989249/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
39 | Salto do Lontra erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 9,03 0 0,00 22.501,00 R$ 1.100.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1579736265728412/?ref=product_details&referral_code=marketplace_to
40 | Itapejara D'Oeste p_picks&referral_story_type=top_picks 2,40 1 70,00 33.784,00 R$ 650.000,00
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Nova Esperanca do

Carlos 41984329223 | https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-nova-esperanca-

41 | Sudoeste do-sudoeste-1034011775? 10,00 1 0,00 5.023,00 R$ 1.300.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/979506149604051/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
42 | Sudoeste post&tracking=browse_serp%3A2f7e9205-13f6-4f03-be66-19922c46aa80 12,80 1 78,00 5.023,00 R$ 3.200.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/772813930740052/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
43 | Dois Vizinhos post&tracking=browse_serp%3A2f7e9205-13f6-4f03-be66-19922c46aa80 3,75 1 50,00 42.117,00 R$ 1.000.000,00
44 | Dois Vizinhos http://rodriguescorretordeimoveis.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=136158 8,00 1 70,00 42.117,00 R$ 2.600.000,00
45 | Quedas do Iguagu http://rodriguescorretordeimoveis.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=130998 8,80 1 45,00 36.125,00 R$ 1.500.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/1067548810493732/?ref=product_details&referral_code=marketplace_to
46 | Sudoeste p_picks&referral_story_type=top_picks 5,00 1 77,00 5.023,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/755618712508106/?ref=product_details&referral_code=marketplace_top
47 | Dois Vizinhos _picks&referral_story_type=top_picks 2,00 1 80,00 42.117,00 R$ 550.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/412536047404848/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
48 | Sao Joao post&tracking=browse_serp%3Ac06bf875-f724-4ddf-9cc8-2e62f9005a77 7,20 1 57,00 48.070,00 R$ 1.300.000,00
49 | Sao Jorge D'Oeste Josimar Tumeleiro | 46999112218 7,10 1 60,00 24.050,00 R$ 1.950.000,00
Espigao Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/565697885048790/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
50 | Iguagu post&tracking=browse_serp%3A1a7fb45f-79a0-4ef7-a962-25¢c3bd73bdf0 10,00 1 55,00 15.816,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/772507377386145/?hoisted=false&ref=search&referral_code=null&referr
51 | Sao Jorge D'Oeste al_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ad505878e-5347-4956-bae5-56940655189c 3,00 1 80,00 24.050,00 R$ 1.200.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/527418849231870/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
52 | Itapejara D'Oeste post&tracking=browse_serp%3Ae9c30603-b6c2-4472-a65f-84efeal32064f 2,90 1 60,00 33.784,00 R$ 1.000.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1010792613050542/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
53 | Itapejara D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3Ae9c30603-b6c2-4472-a65f-84efea32064f 2,30 1 45,00 33.784,00 R$ 1.780.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/909933273336338/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
54 | Sdo Jorge D'Oeste post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 1,00 0 100,00 24.050,00 R$ 300.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/735959417816227/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
55 | Sao Joao post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-cab3affd3f2e 1,06 1 80,00 48.070,00 R$ 330.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1110931659569641/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
56 | Sdo Joao =post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 6,00 1 67,00 48.070,00 R$ 3.200.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1259328498130043/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
57 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 4,30 1 46,00 24.050,00 R$ 1.161.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1144932453082217/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
58 | Sulina =post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 8,00 1 60,00 8.349,00 R$ 1.100.000,00
Espigédo Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/627249288983772/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
59 | Iguagu post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 1 45,00 15.816,00 R$ 750.000,00
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Espigao Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/1554835591595146/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
60 | Iguacu =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 55,00 15.816,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/6729017473797221/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
61 | Nova Laranjeiras =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 17,00 12,00 17.243,00 R$ 1.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1308618676419039/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
62 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 10,00 70,00 24.050,00 R$ 3.400.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/305999961843988/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
63 | Guaraniacu post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 83,00 37.154,00 R$ 1.250.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/257796340006170/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
64 | Dois Vizinhos post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 6,50 46,00 42.117,00 R$ 2.795.000,00
65 | Guaraniagu https://pr.olx.com.br/regiao-de-foz-do-iguacu-e-cascavel/terrenos/sitio-1193817579?lis=listing_1100 5,00 40,00 37.154,00 R$ 850.000,00
66 | Dois Vizinhos https://www.facebook.com/commerce/listing/646443117422227/?media_id=0&ref=share_attachment 4,94 0,00 42.117,00 R$ 1.650.000,00
https://www.grandocorretoradeimoveis.com.br/imovel/venda/sitio/sao-jorge-d-oeste-pr/rural/lindo-sitio-a-venda-as-
67 | Sao Jorge D'Oeste margens-da-pr-281-e-rio-chopim--prox-as-aguas-do-vere/498230 1,62 75,00 24.050,00 R$ 1.300.000,00
68 | Sdo Jorge D'Oeste Ederson - Proprietario 46 9 8825 1503 1,65 80,00 24.050,00 R$ 1.100.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/23896488483275925/?ref=search&referral_code=null&referral_story_typ
69 | Cantagalo e=post&tracking=browse_serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 17,44 51,00 26.806,00 R$ 3.300.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1008968717015587/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
70 | Laranjeiras do Sul =post&tracking=browse_serp%3A8c1e3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 2,00 90,00 32.744,00 R$500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/232863865871983/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
71 | Laranjeiras do Sul post&tracking=browse_serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 16,00 50,00 32.744,00 R$ 1.800.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/246750091587686/?ref=browse_tab&referral_code=marketplace_top_pic
72 | Laranjeiras do Sul ks&referral_story_type=top_picks 5,10 70,00 32.744,00 R$ 1.700.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/182136504582125/?ref=product_details&referral_code=marketplace_top
73 | Cantagalo _picks&referral_story_type=top_picks 1,50 0,00 26.806,00 R$ 250.000,00
74 | Quedas do Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/296206219951831/?media_id=2&ref=share_attachment 10,50 95,00 36.125,00 R$ 2.500.000,00
Espigéo Alto do
75 | Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/439792258396593/?media_id=0&ref=share_attachment 6,00 58,00 15.816,00 R$ 1.200.000,00
Espigdo Alto do
76 | Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/1465407254327927/?media_id=0&ref=share_attachment 8,60 81,00 15.816,00 R$ 2.200.000,00
77 | Nova Laranjeiras https://www.facebook.com/commerce/listing/966204531801095/?media_id=0&ref=share_attachment 4,50 33,00 17.243,00 R$520.000,00
Espigao Alto do
78 | Iguacu https://www.facebook.com/photo?fbid=1025778698963735&set=pch.1025779075630364 8,50 82,00 15.816,00 R$ 2.700.000,00
79 | Quedas do Iguagu https://www.facebook.com/photo?fbid=1025778788963726&set=pcb.1025779075630364 11,87 65,00 36.125,00 R$ 3.800.000,00
80 | Quedas do Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/2234491560282686/?media_id=0&ref=share_attachment 8,80 45,00 36.125,00 R$ 1.150.000,00
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https://www.facebook.com/marketplace/item/1147834909731241/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

81 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 4,00 63,00 24.050,00 R$ 1.080.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1030073055336578/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

82 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 1,95 0,00 24.050,00 R$ 1.060.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1157312578913414/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

83 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 10,00 50,00 24.050,00 R$ 2.600.000,00

Espigao Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/1774530089997737/?ref=browse_tab&referral_code=marketplace_top_pi

84 | Iguacu cks&referral_story_type=top_picks 5,00 50,00 15.816,00 R$ 1.300.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1340545576938254/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

85 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A865775ea-bb5a-41d7-baf9-9c2f24375768 8,33 20,00 24.050,00 R$ 980.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1295461895149165/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

86 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A9757a669-b817-4d94-acda-1d14b179b33e 3,30 75,00 24.050,00 R$ 1.990.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1058002159304448/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

87 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A9757a669-b817-4d94-acda-1d14b179b33e 1,95 20,00 24.050,00 R$ 1.060.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/716212847930932/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

88 | Guaraniagu post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 44,00 32,00 37.154,00 R$ 6.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/635984715597689/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

89 | Nova Laranjeiras post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 38,50 0,00 17.243,00 R$ 5.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1313335223084402/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

90 | Goioxin =post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 20,00 95,00 29.000,00 R$ 3.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/656218113904356/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

91 | Laranjeiras do Sul post&tracking=browse_serp%3A3445e346-cbal-40e2-a109-02f57456f815 20,00 35,00 32.744,00 R$2.600.000,00

92 | Laranjeiras do Sul https://www.sergiodallagoimoveis.com.br/imovel/3334346/area-rural-venda-laranjeiras-do-sul-pr-passo-liso 20,00 30,00 32.744,00 R$ 2.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1726401724647971/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

93 | Catanduvas =post&tracking=browse_serp%3A49ad1961-6874-4007-8cc1-f43d06a5955¢ 15,70 25,00 30.250,00 R$ 2.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1619957061747138/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

94 | Laranjeiras do Sul =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 12,00 41,00 32.744,00 R$2.028.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/718359357702610/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

95 | Laranjeiras do Sul post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 11,60 35,00 32.744,00 R$ 1.200.000,00
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Imével Rural situado na Linha Calamancio, interior
de Espigao Alto do Iguacu — PR.
Solicitante: Meysson Vetorello.

Dois Vizinhos, agosto de 2025
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RESUMO EXECUTIVO

SOLICITANTE
Meysson Vetorello.

INTERESSADO
Meysson Vetorello.

PROPRIETARIOS
Neusa Vetorello e Maximino Branco Vetorello.

ENDERECO DOS IMOVEIS AVALIANDOS
Linha Calamancio, interior de Espigao Alto do Iguacu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE
Determinacao do valor de mercado para atualizacao patrimonial.

TIPOLOGIA DOS IMOVEIS
Lote de terras rural, com edificacdes e benfeitorias para plantio de graos.

METODOLOGIAS UTILIZADAS
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Evolutivo.

VALORES DE MERCADO
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Imével 01 — Matricula — 15.829

R$ 1.120.000,00 — Um milh&o, cento e vinte mil reais.
Imével 02 — Matricula — 115.834

R$ 1.580.000,00 — Um milh&o, quinhentos e oitenta mil reais.
Imével 03 — Matricula — 15.719

R$ 4.000.000,00 — Quatro milhdes de reais.

Imével 04 — Matricula — 15.720

R$ 7.150,00 — Sete mil, cento e cinquenta reais.

VALORES DE LIQUIDACAO FORCADA

Imével 01 — Matricula — 15.829

R$ 895.000,00 — Oitocentos e noventa e cinco mil reais.

Imdével 02 — Matricula — 115.834

R$ 1.265.000,00 — Um milhdo, duzentos e sessenta e cinco mil reais.
Imével 03 — Matricula — 15.719

R$ 3.200.00,00 — Trés milhdes e duzentos mil reais.

Imbével 04 — Matricula — 15.720
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R$ 7.150,00 — Sete mil cento e cinquenta reais.
CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

Imével 01 — Matricula — 15.829
Média.

Imdével 02 — Matricula — 115.834
Média.

Imdével 03 — Matricula — 15.719
Média/Baixa.

Imbével 04 — Matricula — 15.720
Baixa/Nula.

Data referéncia: 02 de agosto de 2025.
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SOLICITANTE

Meysson Vetorello, inscrito no CPF sob o n° 046.352.389-03 e RG n°.
7.860.026-0-SSP-PR, residente e domiciliado na Linha Santo Antbnio, interior do
Municipio de Espigéo Alto do Iguacu — PR.

OBJETIVO E FINALIDADE

O presente parecer tem por objetivo a obtencéo do valor de mercado dos iméveis
avaliandos, tendo por finalidade atualizacdo patrimonial.

De acordo com a NBR 14653-1, valor de mercado é quantia mais provavel pela
gual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia,
dentro das condi¢des do mercado vigente.

O presente parecer seguiu orientagdes conforme a Norma de Avaliacdo de
Iméveis do IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia e NBR 14653.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Considerando a baixa disponibilidade de imdveis semelhantes na regido do imével
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avaliando, foi necessario ampliar o escopo da pesquisa para municipios proximos,

assegurando a compatibilidade quanto as caracteristicas fisicas e ao perfil de mercado
com o objetivo de compor uma base amostral adequada a modelagem estatistica.

Ressalta-se que os croquis constantes neste parecer foram confeccionados com
base em informacdes fornecidas pelo solicitante, bem como na documentagéo disponivel
e nos dados observados durante a vistoria. Nao foram realizados levantamentos
topograficos ou medi¢cdes planialtimétricas no local, de modo que eventuais divergéncias
nas dimensdes ou configuracbes sao de responsabilidade das fontes informadas.

A propriedade objeto deste parecer € composta por um conjunto de quatro
matriculas distintas, todas registradas no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca

de Quedas do Iguacu — PR, sendo elas:

e Matricula n°. 15.829;
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e Matricula n°. 15.834;
e Matricula n°. 15.719;
e Matricula n°. 15.720:

Os imoveis ndo apresentam divisas fisicas entre si, configurando-se como uma
Unica unidade de exploracdo rural. Por esse motivo, optou-se por consolidar a avaliacao
em apenas unico parecer, mantendo-se, no entanto, a descri¢do individualizada das
caracteristicas e atributos de cada matricula.

As copias integrais das matriculas dos iméveis nao foram anexadas a este parecer
com objetivo de limitar sua extensdo. Desta forma, forma reproduzidas apenas as
informacdes referentes aos dados de cada imovel.

As informacdes colhidas durante a vistoria e por meio de entrevista entrevista com
0 proprietario e/ou solicitante referente ao imdével foram consideradas prestadas de “boa

fé”.
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

Iméveis Avaliandos
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Localizado no interior do Municipio de Espigdo alto do Iguacu — PR, de
propriedade de Neusa Vetorello (CPF: 498.745.869-15 e RG: 3.756.513-0-SSP-PR), e
Maximino Branco Vetorello, (CPF: 021.080.329-08, RG: 7.397.066-0-PR) encontra-se

registrado sob as matriculas de n°s.:

e Imédvel 01 — 15.829 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes

termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 259. com éarea de 10,8766HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, localizado na Linha Calaméancio, no Municipio de Espigdo alto do Iguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confrontacdes seguintes: Partindo do
marco M2717, com Latitude 25°23'33" Sul e Longitude 52°49'38" Oeste, com azimute

148°46'04" e distancia de 9,91 metros, atravessando a estrada vicinal, até o marco M2715;

6
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com azimute de 140°30'58" e distancia de 274,18 metros, confrontando com o lote 176, até
0o marco M1631A; deste, com azimute de 285°17'20" e distancia de 76,53 metros,
confrontando com o lote 260, até o marco M1439; deste, com azimute de 287°53'45" e
distancia de 103,67 metros, confrontando com o lote 260, separado pela estrada municipal,
até o ponto D5390; deste, com azimute de 280°07'04" e distancia de 124,27 metros,
confrontando com o lote 260,, separado pela estrada municipal, até o marco M1634; deste;
sendo que: com azimute de 309°37'47" e distancia de 40,76 metros, até o ponto D5395,
deste, com azimute de 274°52'49" e distancia de 67,67 metros, até o ponto D5396, deste,
com azimute de 264°38'19" e distancia de 49,81 metros, até o ponto D5937, deste, com
azimute de 280°22'22" e distancia de 48,42 metros, até o marco M1440 deste, com azimute
de 04°49'46" e distancia de 106,24 metros, confrontando com o lote 261, separado pela
sanga sem nome, até o ponto D8702; deste, com azimute de 338°22'09" e distancia de 64,10
metros, confrontando com o lote 261, separado pela sanga sem nome, até o ponto 5625%;
deste segue confrontando com o lote 258 separado pelo Arroio Calamancio, até o marco
M2717, sendo que: com azimute de 16°42'55" e distancia de 54,40 metros, até o ponto
E5624A, deste, com azimute de 01°27'52" e distancia de 45,30 metros, até o ponto E5623,
deste, com azimute de 52°16'50" e distancia de 41,65 metros, até o ponto E5622, deste, com
azimute de 126°14'05" e distancia de 46,82 metros, até o ponto E5621, deste, com azimute
de 44°33'52" e distancia de 32,92 metros, até o ponto E5620, deste, com azimute de
79°24'44" e distancia de 48,35 metros, até o ponto E5619, deste, com azimute de 24°23'28"
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e distancia de 42,39 metros, até o ponto E5618, deste, com azimute de 85°20'04" e distancia
de 39,09 metros, até o ponto E5617, deste, com azimute de 155°44'34" e distancia de 42,95

metros, até o ponto E5616, deste, com azimute de 111°19'35" e distancia de 41,83 metros,

até o marco M2717; ponto inicial da descricdo deste perimetro.”

e Imovel 02 — 15.834 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 261. com area de 17,2652HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Calamancio, no Municipio de Espigdo alto do Iguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confronta¢des seguintes: Partindo do
marco M1868, com Latitude 25°23'34" Sul e Longitude 52°49'59" Oeste, com azimute
101°46'27" e distancia de 123,53 metros, confrontando com o lote 258, separado pelo Arroio

Calaméncio, até o ponto E5625A; sendo que: com azimute de 90°24'17" e distancia de 65,91
7
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metros, até o ponto E5628A, deste, com azimute de 104°16'37" e distancia de 56,64 metros,
até o ponto E5627A, deste, com azimute de 165°42'54" e distancia de 57,78 metros, até o
ponto E5626A, deste, com azimute de 92°05'05" e distancia de 47,46 metros, até o ponto
E5625A, deste, com azimute de 93°57'22" e distancia de 56,56 metros, confronta com o lote
259, separado pela sanga sem nome, até o ponto E8701; deste, com azimute 158°22'09" e
distancia de 60,65 metros, confrontando com o lote 259, separado pela sanga sem nome,
até o marco E8702, deste; com azimute 184°28'29" e distdncia de 103,25 metros,
confrontando com o lote 259, separado pela sanga sem nome, até o marco M1634; deste,
com azimute 179°54'44" e distancia de 6,00 metros, atravessando a sanga sem nome, até o
ponto EM1634; deste, ainda segue confrontando com o lote 259, agora separado pela
estrada municipal, até o marco M1667, sendo que: com azimute de 104°37'49" e distancia
de 51,96 metros, até o ponto E5397, deste, com azimute de 84°38'19" e distancia de 50,36
metros, até o ponto E5396, deste, com azimute de 94°52'49" e distancia de 64,01 metros,
até o ponto E5395, deste, com azimute de 129°35'34" e distancia de 40,49 metros, até o
marco M1667, deste, com azimute de 196°37'16" e distancia de 167,77 metros, confrontando
com o lote 260, até o marco M1344; deste, com azimute de 271°50'18" e distancia de 556,34
metros, confrontando com o lote 262, até o marco M1642; deste segue confrontando com o
lote 278, separado pela sanga sem nome, até o ponto DM2916, sendo que: com azimute de
00°16'46" e distancia de 55,99 metros, até o ponto D5535; deste, com azimute de 16°28'54"
e distancia de 51,42 metros, até o ponto D5534; deste, com azimute de 25°27'00" e distancia
de 85,05 metros, até o ponto D5533; deste, com azimute de 25°48'05" e distancia de 95,82
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metros, até o ponto D5532; deste, com azimute de 29°50'41" e distancia de 75,98 metros,
até o ponto DM2916; deste, com azimute 312°19'10" e distancia de 4,00 metros,
atravessando a sanga sem nome, até o marco M2916; deste, com azimute 321°52'39" e
distancia de 145,75 metros, confrontando com o lote 278, até o marco M1868; ponto inicial

desta descrigcéo deste perimetro.”

e Imovel 03 — 15.719 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes
termos:

‘MOVEL RURAL: LOTE N°. 278. com &rea de 67,0617HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Calaméancio, no Municipio de Espigédo alto do lguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confronta¢des seguintes: Partindo do

marco M1646, com Latitude 25°23'14" Sul e Longitude 52°50'33" Oeste, com azimute
8
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94045'47" e distancia de 126,03 metros, confrontando com o lote 285, até o marco M1511;
deste, com azimute de 115°22'48" e distancia de 6,94 metros, atravessando a estrada vicinal,
até o ponto D1555; deste, com azimute de 91°04'02" e distancia de 165,66 metros,
confrontando com o lote 285, separado pela estrada vicinal até o ponto DM1648; deste, com
azimute de 87°04'39" e distancia de 79,90 metros, confrontando com o lote 282, separado
pela estrada vicinal, até o ponto D5510; deste, com azimute de 97°42'33" e distancia de
83,33 metros, confrontando com o lote 282, separado pela estrada vicinal, até o ponto
D5509; deste, com azimute de 93°13'48" e distancia de 35,50 metros, confrontando com o
lote 282, separado pela estrada vicinal, até o marco M5034; com azimute de 197°18'52" e
distancia de 41,77 metros, confrontando com o lote 2782, até o marco M5036; deste, com
azimute de 91°34'29" e distancia de 100,66 metros, confrontando com o lote 2782, até o
marco M5106; deste segue confrontando com o lote 279, separado pela estrada muncipal,
até o marco M1507; sendo que: com azimute de 181°52'43" e distancia de 30,55 metros, até
o ponto E5581, deste, com azimute de 204°29'51" e distancia de 56,73 metros, até o ponto
E5520, deste, com azimute de 189°51'29" e distancia de 95,60 metros, até o ponto E5519,
deste, com azimute de 205°49'52" e distancia de 72,38 metros, até o ponto E5582, deste,
com azimute de 205°34'04" e distancia de 72,16 metros, até o marco M1507, deste, com
azimute de 209°13'11" e distancia de 8,28 metros, atravessando o Arroio Calaméancio, até o
marco M1601; deste, com azimute de 121°28'37" e distancia de 5,44 metros, atravessando

a estrada municipal, at¢é o marco M1663; deste, segue confrontando com o lote 279,
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separado pelo Arroio Calaméncio, até o ponto EM 2915; sendo que: com azimute de
76°00'00" e distancia de 52,78 metros, até o ponto E5628, deste, com azimute de 101°06'59"

e distancia de 89,72 metros, até o ponto E5627, deste, com azimute de 197°32'16" e

distancia de 37,94 metros, até o ponto E5626, deste, com azimute de 273°49'32" e distancia
de 58,80 metros, até o ponto E5625, deste, com azimute de 164°33'01" e distancia de 86,30
metros, até o ponto E5624, deste, com azimute de 47°00'00" e distancia de 54,29 metros,
até o ponto E5633, deste, com azimute de 126°57'57" e distancia de 83,62 metros, até o
ponto E5632, deste, com azimute de 97°43'17" e distancia de 58,77 metros, até o ponto
E5631, deste, com azimute de 100°26'44" e distancia de 93,10 metros, até o ponto E5630,
deste, com azimute de 83°59'06" e distancia de 57,36 metros, até o ponto EM2915, deste,
com azimute de 114°52'36" e distancia de 85,60 metros, confrontando com o lote 258,
separado pelo Arroio Calamancio até o marco M1868; deste, com azimute de 141°52'39" e
distancia de 145,75 metros, confrontando com o lote 261, até o marco M2916; deste, segue

confrontando com o lote 261, separado pela sanga sem nome, até o marco M1641; sendo
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gue: com azimute de 209°55'03" e distancia de 73,98 metros, até o ponto E5532, deste, com
azimute de 205°48'05" e distancia de 95,98 metros, até o ponto E5533, deste, com azimute
de 205°27'00" e distancia de 85,37 metros, até o ponto E5534, deste, com azimute de
196°48'54" e distancia de 52,24 metros, até o ponto E5535, deste, com azimute de
184°21'01" e distancia de 58,59 metros, até o Marco 1641; deste com azimute de 270°03'54"
e distancia de 259,09 metros, confrontando com o lote 277, até o marco M1630; deste com
azimute de 267°43'46" e distancia de 376,66 metros, confrontando com o lote 276, até o
marco M1567; deste com azimute de 313°37'33" e distancia de 55,19 metros, confrontando
com o lote 276, separado pela estrada vicinal, até o ponto DM1564, deste com azimute de
309°12'46" e distancia de 99,95 metros, confrontando com o lote 290, separado pela estrada
vicinal, até o ponto D5719; deste com azimute de 313°47'54" e distancia de 92,60 metros,
confrontando com o lote 290, separado pela estada vicinal, até o marco M1553; deste com
azimute de 024°43'58" e distancia de 62,19 metros, confrontando com o lote 78 da gleba 22,
separado pela estrada municipal, até o ponto DM245; deste com azimute de 285°51'49" e
distancia de 8,01 metros, atravessando a estrada municipal, até o marco M245; deste com
azimute de 294°20'16" e distancia de 94,62 metros, confrontando com o lote 78 da gleba 22,
até o marco M1568; deste segue confrontando com o lote 77 da gleba 22, separado pelo Rio
Campo Novo, até o ponto EM305, sendo que: com azimute de 13°18'24" e distancia de 20,17
metros, até o ponto E8923, deste, com azimute de 80°40'38" e distancia de 33,32 metros,
até o ponto E8922, deste, com azimute de 08°24'20" e distancia de 53,33 metros, até o ponto
E8921, deste, com azimute de 22°30'34" e distancia de 56,56 metros, até o ponto E8920,
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deste, com azimute de 276°29'43" e distancia de 124,10 metros, até o ponto E8919, deste,
com azimute de 359°15'23" e distancia de 39,50 metros, até o ponto EM305, deste com
azimute de 58°41'35" e distancia de 118,61 metros, confrontando com o lote 76 da gleba 22,
separado pelo Rio Campo Novo, até o Ponto E8918; deste com azimute de 358°38'43" e
distancia de 65,79 metros, confrontando com o lote 76 da gleba 22, separado pelo Rio
Campo Novo, até o ponto E8917; deste com azimute de 015°14'09" e distancia de 41,93
metros, confrontando com o lote 76 da gleba 22, separado pelo Rio Campo Novo, até o ponto
EM306; deste segue confrontando com o lote 76 da gleba 22, separado pelo Rio Campo
Novo, até o0 marco M1646, sendo que: com azimute de 27°01'53" e distancia de 42,58
metros, até o ponto E9068, deste, com azimute de 18°02'11" e distancia de 46,66 metros,
até o ponto E8916, deste, com azimute de 337°05'05" e distancia de 54,45 metros, até o
ponto E8915, deste, com azimute de 06°57'56" e distancia de 106,36 metros, até o ponto

E8914, deste, com azimute de 302°00'00" e distancia de 40,84 metros, até o ponto E8913,
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deste, com azimute de 348°21'38" e distancia de 43,40 metros, até o ponto E8912, deste,
com azimute de 220°47'50" e distancia de 42,18 metros, até o ponto E9067, deste, com
azimute de 258°01'53" e distancia de 14,47 metros, até o ponto E8911, deste, com azimute
de 333°19'13" e distancia de 23,29 metros, até o ponto E9066, deste, com azimute de
10°14'38" e distancia de 40,18 metros, até o ponto E8910, deste, com azimute de 274°43'23"
e distancia de 35,48 metros, até o ponto E9065, deste, com azimute de 254°40'09" e
distancia de 45,47 metros, até o ponto E8909, deste, com azimute de 309°03'52" e distancia
de 26,46 metros, até o ponto E9064, deste, com azimute de 359°44'09" e distancia de 33,41
metros, até o ponto E8908, deste, com azimute de 62°36'13" e distancia de 41,32 metros,
até o ponto E9063, deste, com azimute de 27°30'07" e distancia de 35,26 metros, até o marco

M1646, ponto inicial da descri¢cdo deste perimetro.”

e Imovel 04 — 15.720 (CRI Comarca de Quedas do Iguacu — PR), nos seguintes

termos:

IMOVEL RURAL: LOTE N°. 288. com area de 0,9419HA, da GLEBA N°. 20 do IMOVEL
CATANDUVAS, Localizado na Linha Calamancio, no Municipio de Espigédo alto do Iguacu,

Comarca de Quedas do Iguacu — PR, com os limites e confronta¢des seguintes: Partindo do
marco M1601, com Latitude 25°23'27" Sul e Longitude 52°50'16" Oeste, com azimute

158°59'06" e distancia de 45,96 metros, confrontando com o lote 278, separado pela estrada
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municipal, até o ponto D5516; deste, ainda segue confrontando com o lote 278, separado

pela estrada municipal, at¢ o marco M1487, sendo que: com azimute de 195°34'39" e
distancia de 61,32 metros, até o ponto D5629; deste, com azimute de 167°45'20" e distancia
de 62,23 metros, até o marco M1619; deste, com azimute de 292°46'41" e distancia de 59,51
metros, até o ponto D5521; deste, com azimute de 285°36'05" e distancia de 49,81 metros,
até o marco M1487; deste, com azimute de 350°26'16" e distancia de 41,66 metros,
confrontando com o lote 278, até o marco M1570; deste, com azimute de 59°33'14" e
distancia de 39,62 metros, confrontando com o lote 278, separado pelo Arroio Calamancio,
até o ponto D5518; deste, com azimute de 34°31'44" e distadncia de 45,08 metros,
confrontando com o lote 278, separado pelo Arroio Calamancio, até o ponto D5517; deste,
com azimute de 52°42'43" e distancia de 46,31 metros, confrontando com o lote 278,
separado pelo Arroio Calamancio, até o marco M1601, ponto inicial da descricdo deste

perimetro.”
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Caracterizacdo da Regiao

O Municipio de Espigdo Alto do Iguagu estd situado na Microrregido de
Guarapuava, na Mesorregido Centro Sul Paranaense, distante aproximadamente 420
km da capital do Estado.

De acordo com estimativa do IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
possui populacdo de 4.881 habitantes. O IDHM — indice de Desenvolvimento Humano
Municipal é de 0,636.

A economia local possui participacao significativa da agropecuaria, seguido pelos
setores de servigcos e administracdo publica, e em menor escala pelo setor industrial,
com PIB per capita de R$ 40.911,00 (IBGE).

Figura 01: Localizacdo geografica de Espigdo Alto do Iguagu— PR.
% = 7 =
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Fonte: Raphel Lorenzeto de Abreu <1024px-Parana_Municip_EspigaoAltodolguacu.svg.png
(1024x659)> (2025).

O relevo na regido do imével avaliando pode ser considerado como levemente
ondulado / suavemente colinado, com solos profundos e bem drenados, propicios para

0 uso agricola. Apresentando iméveis com aptiddo agropecuaria, com areas de
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pastagens, plantio de graos e reflorestamentos. Em sua maioria as propriedades sao de
pequeno e médio porte.

Figura 02: Imagem de satélite do posicionamento dos imdveis, em realagdo ao ponto
urbano.

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

Os imQveis estdo situados a aproximadamente 3 km do perimetro urbano do
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Municipio de Espigdo Alto do Iguacgu, sdo acessados pelo prolongamento da Rua

Nicaragua por cerca de 3 km, até os imdveis avaliandos.

Caracterizacao dos Iméveis Avaliandos

A vistoria nos imdveis foi realizada no dia 30/07/2025, no periodo das 09:00 as
12:00 horas, acompanhado pelo solicitante, visando caracterizar os imoveis objetos
desta avaliacéo.

O grupo de iméveis nado possui sede, sendo integralmente destinado ao plantio de
graos., exceto o imével de matricula 15.720 que pode ser classificado como terra nua,

pois apresenta mata em toda sua extensao.
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O relevo foi classificado predominantemente plano a levemente ondulado, com
alguns trechos localizados que apresenta inclinagdo mais acentuada, podendo ser
considerado como ingreme.

As areas classificadas como potreiro, sdo areas de pastagem, com atual aptidao
apenas para criacdo de gado, em alguns casos apresentando trechos vegetacdo e
arvores de pequeno e médio porte.

J& as areas classificadas como pastagem sdo compostas por pasto plantado, com
potencial para conversao em area de lavoura.

Fi

gura 03: Imagem de satélite area total dos dois imdveis.
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Geogle Farth
: ot

Fonte oogle Earth (2025, adaptado).

Imével 01 — Matricula 15.829

Com latitude 25°23'39.79"S e 52°49'45.70"0, o relevo da area foi considerado
predominantemente como plano, apresentando suaves ondulacdes.
O imovel foi caracterizado a partir das informagfes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:
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Tabela 01: Subdivisdo do imével.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Plantio 92.000,00 |Plano — Mecanizado
02 Mata 7.000,00 Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
03 Mata 9.700,00 Levemente Ondulado a Ondulado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informacfes coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

Figura 04: Imagem de satélite com as subdivisées do imoével.

Google Earth

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

O imével possui sua maior por¢ao destinada ao plantio de graos, enquanto as
areas classificadas como como correspondem a por¢des ndo mecanizaveis.

Conta apenas com benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda
diretamente, ndo havendo edificacdes construidas.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacédo indicativa de terras com

aptiddo agricola e limitacbes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

15

e feconstantino.eng@gmail.com a Rua Goias, 535 | Centro Sul

Dois Vizinhos - PR | CEP 856660-000
@O +s5546999744710

Péagina 190

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITPQ U6FR9 TARZ7 6XGRR




Péagina 191

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.6 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arq: Parecer

F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMOBILIARIAS

Relatorio Fotografico:

Figura 05: Imagem de satélite do imoével avaliando. Figura 08: Vista 03 do imével avaliando.

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 06: Vista 01 do imével avaliando. Figura 09: Vista 04 do imével avaliando.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 07: Vista 02 do imével avaliando. Figura 10: Vista 05 do imével avaliando.

PR

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Imével 02 — Matricula 15.834

Com latitude 25°23'44.98"S e longitude 52°49'53.33"0O, o relevo da éarea foi
considerado predominantemente como plano, apresentando suaves ondulagdes.

A érea do imdvel pode ser considerada uma extensado da matricula 15.829.

O imovel foi caracterizado a partir das informacgdes coletadas in loco, com base
nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Géogle FartR

Fonte: Google Earth (2025, adaptado).

Tabela 02: Subdivisdo do imdvel.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Plantio 155.000,00 |Plano — Mecanizado
02 Mata 17.500,00 |Levemente Ondulado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informac@es coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

O imével possui sua maior por¢ao destinada ao plantio de graos, enquanto as

areas classificadas como como correspondem a por¢es nao sao mecanizadas.
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Conta apenas com benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda
diretamente, ndo havendo edifica¢cdes construidas.
Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo

(1] [Pl

A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacédo indicativa de terras com

aptiddo agricola e limitagbes leves, relacionadas a suscetibilidade & erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.

Relatoério Fotografico:

Figura 12: Imagem de satélite da &rea em estudo.  Figura 14: Vista 02 do imdvel avaliando.

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 13: Vista 01 do imével avaliando. Figura 15: Vista 03 do imével avaliando.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Figura 16: Vista 04 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025).

Figura 17: Vista 05 do imével avaliando.

Figura 18: Vista 06 do imovel avaliando.

Fonte: Autor (2025).

Figura 19: Vista dos imoveis mat. 15.829 e 25.834.

TR B
Fonte: Autor (2025).

Fonte: Autor (2025).

Imével 03 — Matricula 15.719

Com latitude 25°23'35.19"S e longitude 52°50'25.41"0, o relevo da area foi
considerado predominantemente como plano, apresentando suaves ondulacdes.

O imovel foi caracterizado a partir das informagfes coletadas in loco, com base
nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Tabela 03: Subdivisdo do imovel.

REF. UTILIZACAO AREA (m?) RELEVO
01 Plantio 440.000,00 |[Plano a Levemente Ondulado — Mecanizado
02 Mata 10.000,00 | Levemente Ondulado
03 Mata 6.000,00 Levemente Ondulado
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04 Mata 65.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado
05 Plantio 150.000,00 |Levemente Ondulado a Ondulado

As areas apresentam valores proximos aos reais, a subdivisdo foi realizada utilizando o
programa Google Earth, considerando as informac@es coletadas durante a vistoria.
Fonte: Autor (2025).

Figura 20: Imagem d

!

e sa
")‘A'

AT

télite com as subdivisdes do imdvel..

Google Farth

one: Google Earth (2025, adaptado).
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O imével possui sua maior por¢ao destinada ao plantio de graos, enquanto as
areas classificadas como como correspondem a por¢des nao sao mecanizadas.

Conta apenas com benfeitorias reprodutivas, ou seja, aquelas que geram renda
diretamente, ndo havendo edificacdes construidas.

Considerando as caracteristicas da regiao, a area pode ser enquadrada no Grupo
A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificagcdo indicativa de terras com
aptiddo agricola e limitacdes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para o0 manejo.

Relatério Fotogréafico:
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Figura 21: Imagem de satélite da drea em estudo.  Figura 24: Vista da 4ra de plantio e arae de mata —
Ref. 01 e 02.

T —

Fonte: Google Earth (2025, adaptado). Fonte: Autor (2025).

Figura 22: Vista da &ra de plantio e areas de mata Figura 25: Vista da area de plantio e area de mata
— Ref. 01, 2_e 03. — Ref. 01, 02 r 03.

—_——
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Fonte: Autor (2025). ‘ ' Fonte: Autor (2025).

Figura 23: Vista 01 da ara de plantio — Ref. 01. Figura 26: Vista das aras de plantio e mata — Ref.
01, 02 e 04.

Fonte: Autor (2025).
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Figura 27: Vista da area de plantio — Ref. 01. Figura 30: Vista 0302 da area de plantio e area de
mata — Ref. 05 e 04.

. - ™

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 28: Vista 01 da area de plantio e area de Figura 31: Vista da area de plantio — Ref. 05.
mata — Ref. 05 e 04.
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Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

Figura 29: Vista 02 da area de plantio e area de Figura 32: Vista total do imovel.
mata — Ref. 05 e 04.

Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).
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Imével 04 — Matricula 15.720

Com latitude 25°23'13.59"S e longitude 52°48'26.30"O, o relevo da éarea foi
considerado predominantemente como plano a levemente ondulado.
O imével foi caracterizado a partir das informacdes coletadas in loco, com base

nestas, foi subdividido da seguinte maneira:

Figura 33: Imagem de satélite do imével.
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Fnte: Google Earth (2025, adaptado).

O imovel possui sua porgcdo integralmente coberta por mata nativa, ndo
apresentando nenhuma destinacdo produtiva, podendo ser utilizado apenas como area
de reserva legal. No imével ndo existem benfeitorias de qualquer natureza.

Ressalta-se que para qualquer possivel transformvacdo do uso do imoével, é
indispensavel a consulta e aprovagdo dos 6rgaos ambientais competentes.

Considerando as caracteristicas da regido, a area pode ser enquadrada no Grupo

[Pl [Pl

A, Classe Il, Subclasse “e” ou “s”, sendo esta classificacdo indicativa de terras com

aptiddo agricola e limitagdes leves, relacionadas a suscetibilidade a erosdo ou as

caracteristicas dos solos, que possam exigir praticas para 0 manejo.
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Relatorio Fotografico:

Figura 34: Vista 01 do imovel avaliando. Figura 89: Vista 03 do imovel avaliando.
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: : T =on s S s =
Fonte: Autor (2025). Fonte: Autor (2025).

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de imQveis rurais na regido apresenta um numero moderado de
propriedades disponiveis para comercializacdo, com uma procura razoavel no atual
momento. A maior parte da demanda é direcionada a iméveis destinado ao plantio de
grdos, o que acaba elevando significativamente o preco de oferta de algumas
propriedades.

Ao analisar a propriedade dom um todo (composto pelos cinco imoveis), observa-

se boa atratividade, considerando suas benfeitorias, potencial de uso e posicionamento.
24
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No entanto, o alto valor agregado ao conjunto dificulta a negociacdo, pois limita os
namero de potenciais compradores.

Analisando os iméveis individualmente:

e O imével de matricula 15.829 apresenta boa atratividade e sua liquidez
considerada média.

e O imovel de matricula 15.834, apresenta boa atratividade e sua liquidez
considerada média.

e O imdvel de matricula 15.719 também apresenta boa atratividade, porém com
liquidez média/baixa em fung&o do seu valor.

e O imébvel de matricula 15.720 possui nhdo apresenta atratividade e sua liquidez foi

classifcada como baixa/nula.
Potenciais compradores sdo, em geral, proprietarios confrontantes ou
investidores. Contudo, o cenario atual de instabilidade politica e taxas de juros elevadas

afeta diretamente os investidores, o que resulta em uma demanda contida.

METODOLOGIA APLICADA
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Foram utilziados dois métodos de avaliacao, sendo o Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado, conforme orientacdes da NBR- 14.653-1, o qual determina o valor
de merado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos comparativeis presentes
nas amostras. Para elaborag¢do do modelo de homogeneizacao por inferéncia estatistica,
foi utilziado o sftware TS-Sisreg.

A determinacao do valor para o imével de matricula 15.720 foi realizada com base
no VNT — Valor Terra Nua, conforme tabela publicada pela Receita Federal do Brasil

para o exercicio de 2025.
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RESULTADOS

Conforme as analises anteriormente mencionadas, juntamente com o relatério

estatistico e memaria de calculo apresentados nos Anexos | e Il, conclui-se que:

O valor do imével de Matricula n°. 15.829 o valor estimado é de R$ 1.120.000,00
— Um milh&o, cento e vinte mil reais, valor este pode flutuar entre 0 minimo de
R$ 990.000,00 (novecentos e noventa mil reais), e 0 maximo de R$ 1.270.000,00

(um milh&o, duzentos e setenta mil reais).

Considerando a necessidade de liquidacao forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacao de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 895.000,00 —

Oitocentos e noventa e cinco mil reais.
O valor do imével de Matricula n°. 15.834 o valor estimado é de R$ 1.580.000,00

— Um milh&o, quinhentos e oitenta mil reais, valor este pode flutuar entre o

minimo de R$ 1.390.000,00 (um milh&o, trezentos e noventa mil reais), e o
méaximo de R$ 1.800.000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais).
Considerando a necessidade de liquidagéo forcada, onde o valor do imével sofre

uma depreciacéo de 20%, o valor arredondado do imovel é de R$ 1.265.000,00 —

Um milhao, duzentos e sessenta e cinco mil reais.
O valor do imével de Matricula n°. 15.719 o valor estimado é de R$ 4.000.000,00

— Quatro milhdes de reais, valor este pode flutuar entre o minimo de R$

3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais), e o maximo de R$
4.600.000,00 (quatro milhdes e seiscentos mil reais)

Considerando a necessidade de liquidagéo forcada, onde o valor do imével sofre
uma depreciagdo de 20%, o valor arredondado do imével é de R$ 3.200.000,00 -

Trés milhdes e duzentos mil reais.

O valor do imoével de Matricula n°. 15.720 o valor estimado é de R$ 7.150,00 —

Sete mil cento e cinquenta reais.

Considerando o valor do imovel, n&o foi estimado valor de liquidacéo forgada.
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O presente parecer de avaliacdo encerra-se nesta pagina, sendo composto
integralmente pelo contetdo exibido até aqui e pelos anexos apresentados nas paginas
subsequentes.

E importante frisar que o trabalho ora apresentado foi desenvolvido de forma

idonea e imparcial. O contetdo deste trabalho é de propriedade intelectual do autor.

F\\\
,K\‘\ Dois Vizinhos - PR, 05 de agosto de 2025.

lippe Constantino
3 )Corretor de Imoveis
° 24360 | CNAI n°® 24600 - 62 Regido

CRE

'Para verificar e/ou validar assinaturas, siga as instruges contidas no site https://validar.iti.gov.br.
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QUALIFICACAO PROFISSIONAL

Felippe Constantino, Corretor de Iméveis com registro no CRECI da 62 Regido
(Brasil), sob o n°. 24360, Avaliador de Iméveis, com registro no CNAI, sob o n°. 24600,
Engenheiro Civil e Ambiental, CREA-PR 187.515/D, domiciliado na Rua Goias, 535, Dois
Vizinhos parana.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n°s 957, de 24 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 24 de novembro de
2007 (D.0O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis
para a elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a
sua forma de elaboracéo.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM —
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica “LD — LAUDO PERICIAL”, DECORRE DA
Lei 6.530/1978 Artigo 3°, Consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF) Emitiu o Acérdao N° 200734000105910
em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do COFEA

— Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE — Instituto Brasileiro de
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Avaliagbes e Pericias de Engenharia, em face ao COFECI — Conselho Federal de

Corretores de Imoveis, confirmando a competéncia da figura do corretor de imoveis em

avaliar iméveis.
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ANEXO | — Resultados Estatisticos
MODELO: Iméveis Rurais p/ Grupos 02 e 03 Data: 04/08/2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 95 Total 15
Utilizados : 95 Utilizadas 5
Outlier 01 Grau Liberdade : 90

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO

Correlagdo 1 0,78272 Total 1 44,49473
Determinagao : 0,61265 Residual 1 17,23497
Ajustado : 0,59544 Desvio Padrao 1 0,43761
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 35,58720 D-Calculado : 2,11050
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N3o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lal 68 65

-1,64 a +1,64 90 91

-1,96 a +1,96 95 98
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

Y= 315370[ 101801 * X10,684399 * 2,718(0,185808 * Xz) * 2,718(0’005490 * X3) * 2,718(-3560,292426 * 1/)(4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 1484302,63 Coefic. Aderéncia : 0,64774

Variagdo Total 1 112738643861842,11 Variagdo Residual 1 39713397881895,38
Variancia 1 1186722566966,76 Variancia 1 441259976465,50
Desvio Padrao : 1089367,97 Desvio Padrao 1 664274,02
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Xi1Area

Area total do imével em alqueires (24.200m?).

Tipo: Quantitativa o
Amplitude: 1,00 a 44,00 £ 40000004
Impacto esperado na dependente: Negativo = 20000001

10% da amplitude na média: 35,00 % na estimativa

10 20 30 40
Ares
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Xz Benfeitorias

Existéncia de Benfeitorias na propriedade:

0 = Néo; 2 1.500.000
1=Sim. £ 1.000000
500,000
Tipo: Dicotémica Isolada 0
Amplitude: 0,00 a 1,00 0 1
Impacto esperado na dependente: Positivo Benfefarias
Diferenca entre extremos: 20,40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
X3 % Mecanizada
Porcentagem da drea da propriedade mecanizada.
Tipo: Quantitativa o
Amplitude: 0,00 a 100,00 B eaney
Impacto esperado na dependente: Positivo = 1:4.3.3:000_
10% da amplitude na média: 5,64 % na estimativa 1.200.000 4
0 50
% Mecanizada
XaLocal
Posicionamento regional da propriedade, considerando a area colhida em
hec. de cada municipio das principais culturas (Milho, Soja e Trigo). - Fonte: 2 1 gon.000
IBGE. £ 1400000
Tipo: Proxy = 12000004
Amplitude: 5023,00 a 48070,00 1.000.000
Impacto esperado na dependente: Positivo 20.;300 40.'000
Local

10% da amplitude na média: 2,14 % na estimativa

Y Unitario

Valor do imdvel, disposto em RS.
Tipo: Dependente
Amplitude: 250000,00 a 6600000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,59544)

X1 Area In(x) 10,71 0,01 0,08996

X2 Benfeitorias X 1,88 6,33 0,58416

X3 % Mecanizada X 3,29 0,14 0,55181

Xa Local 1/x -4,95 0,01 0,49103
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MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o ©

I S S o
°>J © g o ‘=
e | E €3 |38 |2
S| e S| =[S |5
X: | In(x) 16 |31 |35 |75
X2 |x 18
X3 |x
Xa |1/x
Y In(y)
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ANEXO Il = Memoria de Calculo
e Imoével Matricula 15.829
Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Calamancio, Mat. 15.829
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
(;aracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 4,49 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 85,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 1.122.352,85 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 221.148,81 1.122.352,85 282.541,04 -11,53% 13,03% 24,56%
Predicdo (80%)  140.345,54 1.122.352,85 445.212,68 -43,85% 78,11% 121,96%
Campo de Arbitrio 212.472,14 1.122.352,85 287.462,31 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)

Confianga (80 %) 992.958,17 1.122.352,85 1.268.609,25
Predicdo (80%) 630.151,48 1.122.352,85 1.999.004,93
Campo de Arbitrio  953.999,92 1.122.352,85 1.290.705,78

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 1.122.352,85 (um milhao, cento e vinte e dois mil, trezentos e cinquenta e dois reais

com oitenta e cinco centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 1.120.000,00 (um milhdo, cento e vinte mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  990.000,00
Arbitrado (R$): 1.120.000,00
Maximo (R$):  1.270.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 24,56 %

Classificagdo para a estimativa: Grau Il de Precisédo
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e Imoével Matricula 15.834

Data de referéncia: 04/08/2025

Endere¢o: Linha Calamancio, Mat. 15.834
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 7,13 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 90,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 1.583.099,91 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 195.395,99 1.583.099,91 252.302,73 -12,00% 13,63% 25,63%
Predigdo (80%) 124.518,87 1.583.099,91 395.915,43 -43,92% 78,31% 122,23%
Campo de Arbitrio 188.728,60 1.583.099,91 255.338,70 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)

Confianga (80 %)  1.393.173,41 1.583.099,91 1.798.918,43
Predicdo (80%) 887.819,52 1.583.099,91 2.822.877,01
Campo de Arbitrio  1.345.634,92 1.583.099,91 1.820.564,90

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 1.583.099,91 (um milhdo, quinhentos e oitenta e trés mil, noventa e nove reais com

noventa e um centavos)

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 1.580.000,00 (um milhdo, quinhentos e oitenta mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  1.390.000,00
Arbitrado (R$): 1.580.000,00
Maximo (R$):  1.800.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 25,63 %

Classificagédo para a estimativa: Grau Ill de Precisédo
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e Imoével Matricula 15.719

Data de referéncia: 04/08/2025

Endereco: Linha Calamancio, Mat. 15.719
Municipio: Espigao Alto do Iguagu

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a EscalaExtp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 27,71 1,00 44,00
Benfeitorias 0 0 1
% Mecanizada 90,00 0,00 100,00
Local 15.816,00 5.023,00 48.070,00
Unitario 4.008.608,38 250.000,00 6.600.000,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianca (80 %) 120.628,46 4.008.608,38 173.485,99 -16,61% 19,92% 36,54%
Predicdo (80%)  79.981,17 4.008.608,38 261.653,44 -44.71% 80,87%  125,58%
Campo de Arbitrio 122.963,45 4.008.608,38 166.362,31 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
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Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianga (80 %) 3.342.614,72 4.008.608,38 4.807.296,83
Predigao (80%) 2.216.278,23 4.008.608,38 7.250.416,89
Campo de Arbitrio  3.407.317,12 4.008.608,38 4.609.899,64

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO

R$ 4.008.608,38 (quatro milhdes, oito mil, seiscentos e oito reais com trinta e oito
centavos)

5. VALOR DE AVALIAGCAO
R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$):  3.400.000,00
Arbitrado (R$): 4.000.000,00
Maximo (R$):  4.600.000,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 36,54 %
Classificagédo para a estimativa: Grau Il de Precisao
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¢ Imovel Matricula 15.720

O imovel ndo possui areas agricultaveis, sendo classificado como area de
preservacdo da fauna e da flora. Diante disso, para determinac¢do do seu valor, adotou-
se como base a Tabela do Valor da Terra Nua (VTN), da Receita Federal do Brasil,
referente ao exercicio de 2025, considerando os dados referente ao Municipio de
Espigao Alto do Iguacu — PR.

Para imOveis com essas caracteristicas o valor indicado é de R$ 7.600,00 — Sete

mil e seiscentos reais por hectare.

Figura 01: Tabela VTN — Receita Federal do Brasil.

@ i R Receita Federal

VALORES DE TERRA NUA - EXERCICIO 2025
ALAGDAS - AL
— Lsraia F— Pasi Shibculieg ol ———
UE MR Aptidio 8o m Apticis Restrits F'Iu:;.: *::;:'I" Fﬂ'l.l'llfl;ﬂ'm e
PR |EGFERANCE HOWA AR, 348,94 L ] 51. 762,60 ELER SRR 0 H{’ 1,331,391 11
PR |ESFIZAD ALTD DO MEUAC 73. 500, K1 al. 300,00 51100 1E6.100,00 17.600,00 T.600 00 :1
e JFAROL 11520500 | 107.05600 |ae 201,00 [6600000 [4525900 | 5336000 |1
PR |FaRINAL 1825000 | 62.40000 | 5490000 | 38.100.00 | 3150000 | 13.500.00 |7
PR |FAZENDA& RIQ GRANDE 55,000,040 1,000,000 31604, 00 21.500,00 LI 200,00 5, 200,00 12
FONTE Di15 0ADDS: MUNCRIDS | ORGALHS ESTADLIMS
MOTAS: Posba di Blarmiachs: [1) Musicpess, | 2] Depias Babacusis

Fonte: Receita Federal do Brasil (2025, adaptado).

O imével possui 0,92 hectares, portanto o valor estimado é de R$ 7.1500,00 —

Sete mil cento e cinquenta reais.
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ANEXO Ill - Identificagdo dos dados de Mercado

1| SdoJoao https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-chacara-lote-rural-829544770 6,25 0 52,00 48.070,00 R$ 850.000,00
https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/terreno-6-6-alqueire-com-mais-de-5-

2 | Salto do Lontra mecanizado-832270426 6,60 0 76,00 22.501,00 R$ 1.150.000,00

3| Sulina https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-830848654 4,75 0 0,00 8.349,00 R$ 500.000,00
Nova Esperanca do

4 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 7,00 1 57,00 5.023,00 R$ 630.000,00
Nova Esperanca do

5 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 6,00 1 90,00 5.023,00 R$ 780.000,00
Nova Esperanga do

6 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 5,50 1 43,00 5.023,00 R$ 750.000,00
Nova Esperanca do

7 | Sudoeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 6,78 1 60,00 5.023,00 R$ 650.000,00
Nova Esperanga do

8 | Sudoeste Rodrigues Corretor de Iméveis | CRECI - F27902 | 46 3536 9130 4,00 0 50,00 5.023,00 R$ 400.000,00

9 | Salto do Lontra Cleomar Julia (Comprador) - 46 99985 9708 6,20 0 85,00 22.501,00 R$ 1.050.000,00

10 | Salto do Lontra Marcelo Dal Molin (Vendedor) - 4199619 8285 8,30 0 80,00 22.501,00 R$ 1.100.000,00

11 | Sao Jorge D'Oeste Pilar Corretor de Iméveis | CRECI - F19903 | 46 3536 5201 11,00 0 64,00 24.050,00 R$2.100.000,00
Nova Esperanca do

12 | Sudoeste Marcio Gnoatto Corretor de Iméveis | CRECI F-24757 | 4698802 1169 5,00 1 90,00 5.023,00 R$ 550.000,00
Nova Esperanca do

13 | Sudoeste Marcio Gnoatto Corretor de Iméveis | CRECI F-24757 | 4698802 1169 6,00 1 80,00 5.023,00 R$ 600.000,00
Nova Esperanga do

14 | Sudoeste Jean Corretor de Iméveis | CRECI F-29.201 | 46 3055 0305 10,00 1 70,00 5.023,00 R$ 1.250.000,00
Nova Esperanca do

15 | Sudoeste Hélio de Souza (Proprietério) | 469 9928 3003 9,00 0 45,00 5.023,00 R$ 630.000,00
Nova Esperanca do

16 | Sudoeste Andréia Goularte - Antncio Facebook | 46 9 8405 5363 5,00 0 80,00 5.023,00 R$ 350.000,00

17 | Salto do Lontra https://www.facebook.com/commerce/listing/2052864928189954/?media_id=0&ref=share_attachment 5,30 0 0,00 22.501,00 R$ 370.000,00

18 | Sdo Joao Patricia Freitas Corretora de Imdveis | CRECIF - 36074 | 46991170174 6,25 0 48,00 48.070,00 R$ 968.750,00

19 | Quedas do Iguacgu Ivar ( Genro do Proprietario) | 46 9937 8770 9,00 0 70,00 36.125,00 R$ 2.250.000,00
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A

https://www.facebook.com/marketplace/item/3517794981663100/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref

20 | Salto do Lontra erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ad7d14008-7c52-4413-801c-c3150eacd9c3 5,50 1 64,00 22.501,00 R$ 850.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1145955582542461/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
21 | Dois Vizinhos erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ac5e8f86c-79e6-40d4-8b4b-e1451c26f667 3,50 0 42,00 42.117,00 R$ 450.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/787123802240995/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
22 | Salto do Lontra rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ac9127b3d-5d73-46e0-9db2-fch8c6adc0al 1,50 1 0,00 22.501,00 R$ 700.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/194526418898205/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
23 | Salto do Lontra rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ac9127b3d-5d73-46e0-9db2-fch8c6adc0al 6,35 0 63,00 22.501,00 R$ 1.060.000,00
Nova Esperanca do
24 | Sudoeste Jaqueline Schovartez - Contato Facebook 2,88 1 69,00 5.023,00 R$ 300.000,00
25 | Dois Vizinhos Pedro Minski - Contato via Facebook 6,00 1 55,00 42.117,00 R$ 1.150.000,00
26 | Salto do Lontra https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/venda-879326863# 6,48 1 80,00 22.501,00 R$ 1.450.000,00
27 | Trés Barras do Parana | Brasil Fazendas - Cleiton Rodrigues | (45) 9 9820-6422 - https://www.facebook.com/BrasilFazendaas 10,00 1 0,00 23.526,00 R$ 1.400.000,00
28 | Sdo Jorge D'Oeste Palavissini Corretor de Imdveis | CRECI F 24.514 | (46) 9 9908 4177 7,50 1 54,00 24.050,00 R$ 1.950.000,00
29 | Laranjeiras do Sul https://www.redfazendas.com.br/95-alqueires-em-laranjeiras-do-sul/ 9,50 1 63,00 32.744,00 R$2.736.000,00
30 | Cantagalo https://www.redfazendas.com.br/excelente-chacara-em-cantagalo-pr/ 10,00 0 55,00 26.806,00 R$ 1.000.000,00
31 | Laranjeiras do Sul https://ambrosioimoveis.com.br/detalhes/chacara-a-venda-em-laranjeiras-do-sul-pr/181 5,00 1 0,00 32.744,00 R$ 580.000,00
32 | Laranjeiras do Sul https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuava/terrenos/chacara-10-alqueires-866264793 10,00 1 90,00 32.744,00 R$ 3.200.000,00
https://www.grandocorretordeimoveis.com.br/imovel/venda/area-rural/laranjeiras-do-sul-pr/passo-liso/rural-a-venda--
33 | Laranjeiras do Sul passo-liso--laranjeiras-do-sul---pr/281596 5,30 1 0,00 32.744,00 R$ 580.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/513252710134260/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
34 | Quedas do Iguacu rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A5210d372-f05b-4396-8962-62f3f87fb6ad 3,50 1 0,00 36.125,00 R$ 500.000,00
Nova Esperanga do https://www.facebook.com/marketplace/item/560196079158639/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
35 | Sudoeste rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,80 1 40,00 5.023,00 R$ 600.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/3024818464497806/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
36 | Sudoeste erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,75 1 40,00 5.023,00 R$ 790.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/333945548725813/?ref=search&referral_code=marketplace_search&refe
37 | Dois Vizinhos rral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 3,60 1 65,00 42.117,00 R$ 550.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/1067548810493732/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
38 | Sudoeste erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 5,00 1 70,00 5.023,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1161970287989249/?ref=search&referral_code=marketplace_search&ref
39 | Salto do Lontra erral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A18fc4641-c477-4f96-bb2e-51eb0686f95e 9,03 0 0,00 22.501,00 R$ 1.100.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1579736265728412/?ref=product_details&referral_code=marketplace_to
40 | Itapejara D'Oeste p_picks&referral_story_type=top_picks 2,40 1 70,00 33.784,00 R$ 650.000,00
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Nova Esperanca do

Carlos 41984329223 | https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/sitio-nova-esperanca-

41 | Sudoeste do-sudoeste-1034011775? 10,00 1 0,00 5.023,00 R$ 1.300.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/979506149604051/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
42 | Sudoeste post&tracking=browse_serp%3A2f7e9205-13f6-4f03-be66-19922c46aa80 12,80 1 78,00 5.023,00 R$ 3.200.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/772813930740052/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
43 | Dois Vizinhos post&tracking=browse_serp%3A2f7e9205-13f6-4f03-be66-19922c46aa80 3,75 1 50,00 42.117,00 R$ 1.000.000,00
44 | Dois Vizinhos http://rodriguescorretordeimoveis.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=136158 8,00 1 70,00 42.117,00 R$ 2.600.000,00
45 | Quedas do Iguagu http://rodriguescorretordeimoveis.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=130998 8,80 1 45,00 36.125,00 R$ 1.500.000,00
Nova Esperanca do https://www.facebook.com/marketplace/item/1067548810493732/?ref=product_details&referral_code=marketplace_to
46 | Sudoeste p_picks&referral_story_type=top_picks 5,00 1 77,00 5.023,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/755618712508106/?ref=product_details&referral_code=marketplace_top
47 | Dois Vizinhos _picks&referral_story_type=top_picks 2,00 1 80,00 42.117,00 R$ 550.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/412536047404848/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
48 | Sao Joao post&tracking=browse_serp%3Ac06bf875-f724-4ddf-9cc8-2e62f9005a77 7,20 1 57,00 48.070,00 R$ 1.300.000,00
49 | Sao Jorge D'Oeste Josimar Tumeleiro | 46999112218 7,10 1 60,00 24.050,00 R$ 1.950.000,00
Espigao Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/565697885048790/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
50 | Iguagu post&tracking=browse_serp%3A1a7fb45f-79a0-4ef7-a962-25¢c3bd73bdf0 10,00 1 55,00 15.816,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/772507377386145/?hoisted=false&ref=search&referral_code=null&referr
51 | Sao Jorge D'Oeste al_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ad505878e-5347-4956-bae5-56940655189c 3,00 1 80,00 24.050,00 R$ 1.200.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/527418849231870/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
52 | Itapejara D'Oeste post&tracking=browse_serp%3Ae9c30603-b6c2-4472-a65f-84efeal32064f 2,90 1 60,00 33.784,00 R$ 1.000.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1010792613050542/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
53 | Itapejara D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3Ae9c30603-b6c2-4472-a65f-84efea32064f 2,30 1 45,00 33.784,00 R$ 1.780.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/909933273336338/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
54 | Sdo Jorge D'Oeste post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 1,00 0 100,00 24.050,00 R$ 300.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/735959417816227/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
55 | Sao Joao post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-cab3affd3f2e 1,06 1 80,00 48.070,00 R$ 330.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1110931659569641/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
56 | Sdo Joao =post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 6,00 1 67,00 48.070,00 R$ 3.200.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1259328498130043/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
57 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 4,30 1 46,00 24.050,00 R$ 1.161.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1144932453082217/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
58 | Sulina =post&tracking=browse_serp%3A444fc8db-b03a-4206-a99c-ca53affd3f2e 8,00 1 60,00 8.349,00 R$ 1.100.000,00
Espigédo Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/627249288983772/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
59 | Iguagu post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 1 45,00 15.816,00 R$ 750.000,00
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Espigao Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/1554835591595146/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
60 | Iguacu =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 55,00 15.816,00 R$ 1.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/6729017473797221/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
61 | Nova Laranjeiras =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 17,00 12,00 17.243,00 R$ 1.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1308618676419039/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
62 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 10,00 70,00 24.050,00 R$ 3.400.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/305999961843988/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
63 | Guaraniacu post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 9,00 83,00 37.154,00 R$ 1.250.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/257796340006170/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
64 | Dois Vizinhos post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 6,50 46,00 42.117,00 R$ 2.795.000,00
65 | Guaraniagu https://pr.olx.com.br/regiao-de-foz-do-iguacu-e-cascavel/terrenos/sitio-1193817579?lis=listing_1100 5,00 40,00 37.154,00 R$ 850.000,00
66 | Dois Vizinhos https://www.facebook.com/commerce/listing/646443117422227/?media_id=0&ref=share_attachment 4,94 0,00 42.117,00 R$ 1.650.000,00
https://www.grandocorretoradeimoveis.com.br/imovel/venda/sitio/sao-jorge-d-oeste-pr/rural/lindo-sitio-a-venda-as-
67 | Sao Jorge D'Oeste margens-da-pr-281-e-rio-chopim--prox-as-aguas-do-vere/498230 1,62 75,00 24.050,00 R$ 1.300.000,00
68 | Sdo Jorge D'Oeste Ederson - Proprietario 46 9 8825 1503 1,65 80,00 24.050,00 R$ 1.100.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/23896488483275925/?ref=search&referral_code=null&referral_story_typ
69 | Cantagalo e=post&tracking=browse_serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 17,44 51,00 26.806,00 R$ 3.300.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1008968717015587/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
70 | Laranjeiras do Sul =post&tracking=browse_serp%3A8c1e3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 2,00 90,00 32.744,00 R$500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/232863865871983/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=
71 | Laranjeiras do Sul post&tracking=browse_serp%3A8cle3bba-23be-4a25-be20-7062f6c72306 16,00 50,00 32.744,00 R$ 1.800.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/246750091587686/?ref=browse_tab&referral_code=marketplace_top_pic
72 | Laranjeiras do Sul ks&referral_story_type=top_picks 5,10 70,00 32.744,00 R$ 1.700.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/182136504582125/?ref=product_details&referral_code=marketplace_top
73 | Cantagalo _picks&referral_story_type=top_picks 1,50 0,00 26.806,00 R$ 250.000,00
74 | Quedas do Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/296206219951831/?media_id=2&ref=share_attachment 10,50 95,00 36.125,00 R$ 2.500.000,00
Espigéo Alto do
75 | Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/439792258396593/?media_id=0&ref=share_attachment 6,00 58,00 15.816,00 R$ 1.200.000,00
Espigdo Alto do
76 | Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/1465407254327927/?media_id=0&ref=share_attachment 8,60 81,00 15.816,00 R$ 2.200.000,00
77 | Nova Laranjeiras https://www.facebook.com/commerce/listing/966204531801095/?media_id=0&ref=share_attachment 4,50 33,00 17.243,00 R$520.000,00
Espigao Alto do
78 | Iguacu https://www.facebook.com/photo?fbid=1025778698963735&set=pch.1025779075630364 8,50 82,00 15.816,00 R$ 2.700.000,00
79 | Quedas do Iguagu https://www.facebook.com/photo?fbid=1025778788963726&set=pcb.1025779075630364 11,87 65,00 36.125,00 R$ 3.800.000,00
80 | Quedas do Iguagu https://www.facebook.com/commerce/listing/2234491560282686/?media_id=0&ref=share_attachment 8,80 45,00 36.125,00 R$ 1.150.000,00

@ fconstantino.eng@gmail.com

O +s546999744710

0 Rua Goias, 535 | Centro Sul
Dois Vizinhos - PR | CEP 856650-000

40

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITPQ U6FR9 TARZ7 6XGRR

18031ed :hiv "314vd VYA OYIVLISIHINVIN 3d OYIIL3d 3d YAVLNNC :5202/80/ST

ST6TTZTTOVS RIS Bp 0)snbny ouafioy Jod ajuswienbip opeulssy - 9°ZGT "Aow ~'Jatl - 1200°91°'8'G20¢'G¢-¢€09T00 :0SS3204d - IANCOHd

GTZ eulbed



F.C. ENGENHARIA

AVALIACOES IMORBILIARIAS

A

https://www.facebook.com/marketplace/item/1147834909731241/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

81 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 4,00 63,00 24.050,00 R$ 1.080.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1030073055336578/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

82 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 1,95 0,00 24.050,00 R$ 1.060.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1157312578913414/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

83 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A62c85428-8bd9-49d9-89a9-4645d6e6da5f 10,00 50,00 24.050,00 R$ 2.600.000,00

Espigao Alto do https://www.facebook.com/marketplace/item/1774530089997737/?ref=browse_tab&referral_code=marketplace_top_pi

84 | Iguacu cks&referral_story_type=top_picks 5,00 50,00 15.816,00 R$ 1.300.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1340545576938254/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

85 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A865775ea-bb5a-41d7-baf9-9c2f24375768 8,33 20,00 24.050,00 R$ 980.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1295461895149165/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

86 | Sdo Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A9757a669-b817-4d94-acda-1d14b179b33e 3,30 75,00 24.050,00 R$ 1.990.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1058002159304448/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

87 | Sao Jorge D'Oeste =post&tracking=browse_serp%3A9757a669-b817-4d94-acda-1d14b179b33e 1,95 20,00 24.050,00 R$ 1.060.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/716212847930932/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

88 | Guaraniagu post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 44,00 32,00 37.154,00 R$ 6.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/635984715597689/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

89 | Nova Laranjeiras post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 38,50 0,00 17.243,00 R$ 5.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1313335223084402/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

90 | Goioxin =post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 20,00 95,00 29.000,00 R$ 3.500.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/656218113904356/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

91 | Laranjeiras do Sul post&tracking=browse_serp%3A3445e346-cbal-40e2-a109-02f57456f815 20,00 35,00 32.744,00 R$2.600.000,00

92 | Laranjeiras do Sul https://www.sergiodallagoimoveis.com.br/imovel/3334346/area-rural-venda-laranjeiras-do-sul-pr-passo-liso 20,00 30,00 32.744,00 R$ 2.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1726401724647971/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

93 | Catanduvas =post&tracking=browse_serp%3A49ad1961-6874-4007-8cc1-f43d06a5955¢ 15,70 25,00 30.250,00 R$ 2.600.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/1619957061747138/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type

94 | Laranjeiras do Sul =post&tracking=browse_serp%3Af36f4d9c-c308-4d12-ab22-ac6402eed99a 12,00 41,00 32.744,00 R$2.028.000,00
https://www.facebook.com/marketplace/item/718359357702610/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=

95 | Laranjeiras do Sul post&tracking=browse_serp%3Ad23f4c50-3693-446a-b9c2-619aleadfle3 11,60 35,00 32.744,00 R$ 1.200.000,00
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PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.7 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arg: laudo
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Consultoria tgr”or(qu&nﬁi e
Agronegocio

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIFINANCEIO DO PLANO DE
RECUPERAGAO JUDICIAL

MEYSSON VETORELLO, em Recuperagao Judicial

DEIZE WOJCZAK VETORELLO, em Recuperagao Judicial
MAXIMINO BRENCO VETORELLO, em Recuperagéao Judicial
NEUSA VETORELLO, em Recuperagao Judicial

VETORELLO TERRAPLANAGENS LTDA, em Recuperagéao Judicial.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIT3R LWX3R XTEEG CCAQK

Processo de Recuperagéo judicial n® 0016032-25.2025.8.16.0021, em tramitagédo perante a
43 Vara Civel do foro da Comarca de Cascavel, do Estado do Parana.

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
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GRUPO

- NG RO

Consultoria Empresarial e
Agronegocio

RESSALVA DE RESPONSABILIDADE

O presente documento integra o Plano de Recuperagéo Judicial dos
produtores rurais integrantes do Grupo Vetorello (“Recuperandos”) e foi
elaborado com o apoio técnico da C-Agro Consultoria Agricola Ltda. (“C-
Agro”), mediante solicitagdo dos préoprios Recuperandos, com o objetivo de
contribuir na sistematizacao e organizagcdo das informag¢des operacionais,
produtivas e setoriais relevantes ao processo de reestruturagéo.

As informagdes utilizadas neste material — tais como histérico de
produgao, estrutura operacional, estimativas de produtividade, cronogramas
agricolas, custos projetados e perspectivas de receita — foram fornecidas
diretamente pelos Recuperandos, sob inteira e exclusiva responsabilidade de
seus titulares, prepostos ou representantes legais.

A C-Agro nao se responsabiliza pela veracidade, integridade ou exatidao
dasinformacgdes fornecidas, ndo tendo realizado auditoria, validagao contabil
ou verificagdo independente dos dados econdmicos, patrimoniais ou
financeiros apresentados. As analises e projegdes aqui contidas refletem
apenas interpretagdes técnicas da C-Agro, com base nas informagdes
recebidas e nas praticas correntes do setor agropecuario.
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Tais projecdes podem nao se concretizar, haja vista a existéncia de

variaveis climaticas, mercadoldgicas, operacionais e institucionais, muitas
das quais alheias ao controle dos produtores ou consultores envolvidos.

A C-Agro reserva-se o direito de revisar as estimativas aqui constantes, a
qualquer tempo, caso sobrevenham mudancgas nas condi¢gdes operacionais,
nas politicas publicas aplicaveis ao setor rural, ou ainda com base em novos
dados que venham a ser apresentados pelos Recuperandos.

Este documento ndo constitui parecer contabil, econdmico ou juridico,
tampouco deve ser interpretado como garantia de resultados ou como
recomendagédo de investimento.
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1. INTRODUGAO

O presente Laudo de Viabilidade Econémico-Financeira é elaborado
nos termos do artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/2005, com o objetivo de
demonstrar, de forma técnica, fundamentada e transparente, a viabilidade da
recuperagao do Grupo VETORELLO, produtores rurais com foco na cultura de soja
e milho, sediados no Estado do Rio Grande do Sul.

A analise aqui apresentada tem por finalidade subsidiar a apreciagao judicial
e dos credores quanto a exequibilidade do Plano de Recuperagédo Judicial
proposto, atestando a capacidade de reestruturagédo das obrigagdes contraidas
e de superacgdo da situagdo de crise momentanea enfrentada pelo grupo, com
base na preservagéo da atividade econémica, na manutengéao da fonte produtora
e na observancia da fungao social da empresa familiar rural, conforme previsto
no artigo 47 da Lei de Recuperagéo de Empresas.

A elaboragao deste laudo parte da premissa de que a crise econémico-
financeira que motivou o pedido de recuperagéo judicial decorre de fatores
alheios a vontade dos Recuperandos, tais como sucessivas quebras de safra por
eventos climaticos severos, aumento substancial dos custos de produgéo,
volatilidade cambial, retragdo no crédito agricola, encerramento de atividade de
confinamento de bovinos, dificuldades na recomposicdo de area de
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produtividade e consolidagao de garantias por credor financeiro.

Mesmo diante desse cenario desafiador, os Recuperandos mantiveram ativa
sua estrutura produtiva, com redugéo progressiva de custos, alienagao de ativos
néo estratégicos, renegociacao de dividas e adogéo de praticas de gestdo mais
eficientes, demonstrando conduta pautada pela boa-fé, zelo patrimonial e
responsabilidade empresarial.

Com base em projegdes conservadoras, demonstrativos financeiros,
capacidade instalada, histérico produtivo e perspectiva de retomada da
rentabilidade, o presente laudo técnico comprova que a continuidade das
atividades do Grupo VETORELLO ¢ vidvel, desde que obtido o félego juridico e
financeiro proporcionado pela concessao da recuperagéo judicial, permitindo o
cumprimento ordenado das obrigagbes e a preservagdo dos pilares sociais,
econdmicos e institucionais do empreendimento.

Nesse contexto, a recuperagao judicial ndo se apresenta como uma medida
protelatdria, mas sim como o Unico instrumento juridico eficaz para assegurar a
reestruturagao do passivo e a continuidade sustentavel da atividade agricola, em

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento o
RiPL&H SI0AY 6 8% R By (R Tt c 6 5%@319§éﬂ&6%188%%§fée9030d2000a3492e17b00a4cc2%%%’?z?6’§113

https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2¢c317dd70



https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70

Péagina 220

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.7 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arg: laudo

GRUPO

C. A AGRO

Consultoria Empresarial e
Agronegocio

consonancia com os principios da dignidade da pessoa humana, do
desenvolvimento econdmico regional e da justica distributiva.

2. PREMISSAS DE PROJEGAO ECONOMICA

Premissas das Projegc6es Econdmico-Financeiras

Nesta segdo, expdem-se as premissas que embasam as projegcdes dos
resultados futuros do Grupo Vetorello, definidas a partir de informagdes
fornecidas pela prépria Recuperanda e/ou extraidas de fontes publicas de
reconhecida credibilidade no mercado.

Pontos Relevantes:

As projegoes financeiras foram elaboradas para um horizonte temporal de 23
(vinte e trés) anos subsequentes a concessao do processamento da Recuperagao
Judicial do Grupo Vetorello;

Foram considerados diferentes cendrios operacionais relacionados a
atividade agropecuaria desenvolvida pelo Grupo Vetorello, com énfase na
producao de leite, cultivo de graos (soja, milho e trigo), hortaligas e criagéo de
gado leiteiro, operando com estrutura moderna. As projegdes adotam niveis de
produtividade e eficiéncia compativeis com as melhores praticas do setor,
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considerando o uso de tecnologia, manejo profissional, praticas sustentaveis e a
capacidade de geragdo de empregos diretos e indiretos, que caracterizam a
trajetdria e o modelo operacional do Grupo.

Todas as projegdes contemplam o pagamento integral dos tributos vigentes,
conforme a legislagéo aplicavel;

A geracdo de caixa estimada, apds a dedugdo dos tributos, sera
prioritariamente destinada a recomposicdo do capital de giro (quando
necessario), ao pagamento de custos oriundos de novos financiamentos e a
manutencgao da atividade operacional, assegurando, assim, a continuidade das
atividades empresariais do Grupo Vetorello durante o periodo projetado.

2.1. RECEITA OPERACIONAL BRUTA

As projegcdes de Receita Bruta consideram as frentes de atuagéo do
Grupo Vetorello, notadamente a produgao de leite, o cultivo de graos (soja e
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milho), e a criagéo de gado leiteiro. Os valores evoluem de R$ 8,750 milhdes
(Ano 1) para R$ 9,062 milhdes (Ano 20), com crescimento consistente.

A trajetdria ascendente esta vinculada a maturagdo dos investimentos
produtivos, expansdo do mercado consumidor e melhoria continua na
eficiéncia operacional, ainda que com cautela nos primeiros anos, dado o
processo de reestruturagao.

2.2. CUSTO DOS PRODUTOS VENDIDOS

Os custos relativos aos produtos e servigos fornecidos pelo Grupo
Vetorello, notadamente aqueles vinculados a atividade agropecuaria — tais
como insumos agricolas e veterinarios, ragdes, sementes, fertilizantes, e
demais materiais consumiveis — variam ao longo do periodo projetado,
refletindo oscilacdes de mercado e ajustes estratégicos da operacéo.

Parte da redugao nos custos previstos decorre da eficiéncia obtida com
a profissionalizagéo da gestao rural, da otimizagéo dos controles internos, da
melhor alocagdo de recursos produtivos e, ainda, da renegociacdo de
contratos com fornecedores, possibilitando redugédo parcial das despesas
diretas. Tais medidas visam preservar margens operacionais e fortalecer a
estrutura financeira do Grupo durante o periodo de recuperagdo, sem
comprometer a continuidade e a produtividade das atividades agropecuérias.
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2.3. DESPESAS OPERACIONAIS

Incluem despesas administrativas, gerais, comerciais, logisticas, com
pessoaltécnico e apoio as atividades agropecuarias. Variam conforme o porte
da operagao, mas permanecem sob controle, com investimentos seletivos
em &areas-chave. Parte da estrutura administrativa foi redimensionada para
otimizar o uso de recursos durante o plano.

2.4. TRATAMENTO DO CREDITOS CONCURSAIS E EXTRA CONCURSAIS.

Os valores atribuidos aos créditos sujeitos aos efeitos da Recuperagéao
Judicial foram extraidos da relagdo de credores apresentada pelo Grupo
Vetorello, observando-se os dados constantes nos documentos contabeis e
juridicos que instruem o presente processo.

A partir da andlise da capacidade atual e projetada de geragéo de caixa
da Recuperanda, foram elaboradas projegcoes que refletem o cenario
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financeiro mais provavel e exequivel, em consonéncia com a reestruturagéo
operacional implementada e as novas diretrizes de gestdo econdmico-
financeira.

Nesse contexto, foram delineadas as premissas e condigdes relativas ao
fluxo de pagamentos das Classes, || (com garantia real) e lll (quirografarios),
conforme previsto no Plano de Recuperagéao Judicial apresentado, contendo
o detalhamento de valores, prazos, formas e condigdes de pagamento de
cada classe.

CLASSE DE CREDORES SALDO DESAGIO (%) |CARENCIA (ANOS) | PARCELAS (ANOS)
Classe |/ Credores Trabalhistas - - 0 0
Classell/ Credores com GarantiaReal | 50.867.301,18 75 2 18
Classe lll/ Credores Quirograférios 3.583.952,07 75 2 18
Classe IV / Credores EPP/ME 3.935.523,00 75 2 18
TOTAL 58.386.776,25

Adicionalmente, foram consideradas as provisdes necessarias ao
adimplemento dos créditos extraconcursais, em conformidade com os
dispositivos legais aplicaveis, com vistas a preservagao da regularidade das
operagoes e a viabilidade econdmica do Grupo Vetorello ao longo do periodo
de recuperagao.
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2.4.1. CONDIGOES DE PAGAMENTO POR CLASSE DE CREDORES

Em consonancia com o disposto no Plano de Recuperagédo Judicial
apresentado pelo Grupo Vetorello, as obrigagdes submetidas ao regime
concursal serdo liquidadas conforme as diretrizes a seguir discriminadas por
classe de credores, observando-se os principios da viabilidade econdmica,
isonomia e preservagao da fungéo social da empresa:

Classe Il - Créditos com Garantia Real

Os credores cujas operagdes com garantia real, inclusive
fornecedores e instituigbes financeiras, receberdo seus créditos com
aplicagao de desagio de 75% (setenta e cinco), apds caréncia de 02 (dois)
anos, e o saldo sera parcelado em até 18 (dezoito) anos.
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As parcelas estardo sujeitas a corregdo monetdria equivalente a TR +
0,5% ao ano, preservando o valor de face dos compromissos diante do
impacto inflacionario de longo prazo.

Classe lll - Créditos Quirografarios

Os credores quirografarios, inclusive fornecedores e instituigcoes
financeiras sem garantia real, receberdo seus créditos com aplicagédo de
desagio de 75% (setenta e cinco), apds caréncia de 02 (dois) anos, e o saldo
serd parcelado em até 18 (dezoito) anos.

As parcelas estardo sujeitas a corregdo monetdria equivalente a TR +
0,5% ao ano, preservando o valor de face dos compromissos diante do
impacto inflacionario de longo prazo.

Classe IV - Créditos de Microempresarios ou de Empresas de Pequeno
Porte.

Os credores Microempresarios ou de Empresas de Pequeno Porte,
inclusive fornecedores e instituigdes financeiras sem garantia real, receberao
seus créditos com aplicagdo de desagio de 75% (setenta e cinco), apds
caréncia de 02 (dois) anos, e o saldo sera parcelado em até 18 (dezoito) anos.

As parcelas estardo sujeitas a corregdo monetdria equivalente a TR +
0,5% ao ano, preservando o valor de face dos compromissos diante do
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impacto inflacionario de longo prazo.

2.5. NECESSIDADE DE CAIXA

O Grupo Vetorello, com vistas a preservacgao da atividade empresarial, a
manutengao de sua estrutura produtiva e a viabilizagdo do cumprimento das
obrigagcdes assumidas no Plano de Recuperacgéo Judicial, podera necessitar
de reforgo de caixa ao longo do periodo de projecéo.

Para tanto, foram consideradas como alternativas viaveis e juridicamente
admissiveis:

(i) a celebracéo de novas parcerias financeiras e institucionais,
(ii) a captacgao de recursos por meio de novas linhas de crédito,

(iii) a entrada de investidores estratégicos,

Escaneie a imagegn;fpara verificar a autenticidade do documento o
RiPLH SI0R Y6 480 TR BH Ry (R T c 61 BRI 85446515896 3¥848e9030d2000a3492¢1 7b00adcc 2B G513
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2¢c317dd70



https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70

Péagina 224

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.7 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arg: laudo

GRUPO

- NG RO

Consultoria Empresarial e
Agronegocio

(iv) a alienacéo parcial de ativos, inclusive sob a forma de venda de cotas
sociais ou participagao societaria, nos termos do art. 50, incisos VIl e VIII, da
Lei 11.101/2005.

Tais medidas compdem uma estratégia coerente com a realidade
econdmico-financeira da empresa e foram projetadas com o propdsito de
garantir a recomposicao do capital de giro, bem como o atendimento as
obrigagcdes operacionais e financeiras ao longo da execugao do plano. Trata-
se, portanto, de uma politica de caixa responsavel, sustentavel e apta a suprir
as demandas de curto e médio prazo do Grupo Vetorello.

2.6. GERAGAO DE CAIXA

A geracao de caixa operacional reflete a capacidade do Grupo Vetorello
de produzir resultados econdémicos suficientes para suportar o cumprimento
de suas obrigagcbes correntes e futuras. Conforme demonstrado nas
projegoes apresentadas, os recursos gerados destinam-se prioritariamente
ao pagamento de tributos, ao custeio das atividades operacionais regulares,
a amortizagédo de eventuais novas linhas de financiamento e, sobretudo, ao
adimplemento das obrigagdes previstas no Plano de Recuperagao Judicial,
em favor das distintas classes de credores.

Verifica-se, ainda, que a operagéo é capaz de se sustentar por meio do
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fluxo de caixa préprio, embora historicamente tenha havido limitagédo em

reinvestimentos substanciais nos ativos do Grupo. Tal circunstancia impde a
necessidade de implementagédo de medidas de reestruturagao financeira e
operacional, com o objetivo de elevar a eficiéncia produtiva e recuperar a
capacidade de investimento. Para tanto, estdo previstas acdes estratégicas
que envolvem a adogao de solugdes inovadoras de gestéo, renegociagao
contratual e busca por alternativas complementares de capitalizagédo, em
linha com as diretrizes tragadas no Plano de Recuperagéao Judicial.
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ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04 ANO 05 ANO 06 ANO 07 ANO 08 ANO 09 ANO 10 o
RECEITA LIQUIDA 8.750.000 | 8.925.000 | 8.969.625 | 9.014.473 | 9.050.531 | 9.050.531 | 9.051.165 | 9.051.708 | 9.052.432 | 9.053.246 8
C.M.V. CUSTOS COMERCIAIS - 2.154.073 |- 2.197.155 |- 2.208.140 |- 2.219.181 |- 2.228.058 |- 2.228.058 |- 2.228.214 |- 2.228.348 |- 2.228.526 |- 2.228.726
DEVOLUGAO MERCADORIA 946 965 970 975 979 979 979 979 979 979 o%
COMPRA SEMENTES - 2.242.520 |- 2.287.370 |- 2.298.807 |- 2.310.301 |- 2.319.542 |- 2.319.542 |- 2.319.704 |- 2.319.844 |- 2.320.029 |- 2.320.238 %
LUCRO BRUTO 6.595.927 | 6.727.845 | 6.761.485 | 6.795.292 | 6.822.473 | 6.822.473 | 6.822.951 | 6.823.360 | 6.823.906 | 6.824.520 S
DESPESAS OPERACIONAIS - 5.199.107 |- 4.181.751 |- 4.376.670 |- 4.423.735 |- 4.441.430 |- 4.441.430 |- 4.441.741 |- 4.623.042 |- 4.623.412 |- 4.623.828 39
DESPESAS GERAIS - 2.049.878 |- 2.090.875 |- 2.188.335 |- 2.211.868 |- 2.220.715 |- 2.220.715 |- 2.220.871 |- 2.311.521 |- 2.311.706 |- 2.311.914 <
COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES - 757.511 |- 772.661 |-  803.433 |- 807.450 |- 810.680 |- 810.680 |- 810.737 |- 810.785 |-  810.850 |- 810.923 3
FRETES - 233.737 |- 238.411 |- 266.512 |- 267.845 |- 268.916 |- 268.916 |- 268.935 |- 268.951 |- 268.973 |-  268.997 o
CONSERTOS E PECAS - 256.317 |- 261.444 |- 269.030 |- 270.375 |- 271.456 |- 271.456 |- 271.475 |- 271.492 |- 271.513 |- 271.538 2
LOCACAO MAQUINAS - 263.858 |- 269.135 |- 270.481 |- 284.424 |- 285.562 |-  285.562 |-  285.582 |- 376.116 |-  376.146 |- 376.180 o s
SERV RESP TEC - 108.086 |- 110.247 |- 137708 |- 138.396 |- 138.950 |- 138.950 |-  138.959 |- 138.968 |- 138979 |- 138.991| € N
SERV TERCEIROS - 336.801 |- 343.537 |- 345.254 |- 346.981 |- 348.369 |- 348.369 |- 348.393 |- 348.414 |- 348.442 |- 348.473 m <A
MANUTENCAO E LIMPEZA - 72.174 |- 73.617 |- 73.986 |- 74.356 |- 74.653 |- 74.653 |- 74.658 |- 74.663 |- 74.669 |- 74.675 5@
DESPESAS C VEICULOS - 21.395 |- 21.823 |- 21.932 |- 22.042 |- 22.130 |- 22.130 |- 22.131 |- 22.133 |- 22.135 |- 22.137 8 o
DESPESAS ADMINISTRATIVAS - 3.149.230 |- 3.247.914 |- 3.264.154 |- 3.316.532 |- 3.329.799 |- 3.329.799 |- 3.330.032 |- 3.330.231 |- 3.330.498 |- 3.330.798 | T S
DESPESAS COM PESSOAL - 973.411 |- 1.028.579 |- 1.033.722 |- 1.074.949 |- 1.079.248 |- 1.079.248 |- 1.079.324 |- 1.079.389 |- 1.079.475 |- 1.079.572 | G S
SALARIOS - 656.997 |-  670.137 |- 673.487 |- 712913 |- 715.764 |- 715.764 |- 715.814 |- 715.857 |- 715915 |- 715.979 © ©
FERIAS - 86.772 |- 88.508 |- 88.950 |- 89.395 [-  89.753 |- 89.753 |- 89.759 |- 89.764 |- 89.772 |- __89.780 | T &
13° SALARIOS - 19.073 |- 55.154 |- 55.430 |- 55.707 |- 55.930 |- 55.930 |- 55.934 |- 55.937 |- 55.942 |- 55947 | O 3
INSS - 83.776 |- 85.452 |- 85.879 |- 86.308 |- 86.654 |- 86.654 |- 86.660 [-  86.665 |- 86672 |-  86.680 | OO
FGTS - 45335 |- 46.241 |- 46.473 |- 46.705 |- 46.892 |- 46.892 |- 46.895 |- 46.898 |- 46.902 |-  46.906 mhf.
ENERGIA ELETRICA - 63617 |- 64.889 |- 65.213 |- 65.539 |- 65.802 |- 65.802 |- 65.806 |- 65.810 |- 65.815 |- 65.821 w%
HONORARIOS - 17.842 |- 18.198 |- 18.289 |- 18.381 |- 18.454 |- 18.454 |- 18.456 |- 18.457 |- 18.458 |- 18.460 woa.
DESPESAS GERAIS - 2.175.819 |- 2.219.335 |- 2.230.432 |- 2.241.584 |- 2.250.550 |- 2.250.550 |- 2.250.708 |- 2.250.843 |- 2.251.023 |- 2.251.225 © %O
MATERIAL DE ESCRITORIO - 241.663 |- 246.496 |- 247.729 |- 248.967 |- 249.963 |- 249.963 |- 249.981 |- 249.996 |-  250.016 |-  250.038 m%
MATERIAL DE USO - 454.568 |- 463659 |- 465977 |- 468307 |- 470.181 |- 470.181 |- 470213 |- 470.242 |- 470279 [ 470322 | Oy
SALMINERALE NUCLEO - 211.807 |- 216.044 |- 217.124 |- 218.209 [- 219.082 |- 210.082 |- 219.098 |- 219.111 [- 219.128 [- 219.148 | ‘E X
UREIA EADUBOS - 1.140.098 |- 1.162.900 |- 1.168.715 |- 1.174.558 |- 1.179.256 |- 1.179.256 |- 1.179.339 |- 1.179.410 |- 1.179.504 |- 1.179.610 WMW/_e
VACINAS E MEDICAMENTOS - 42.361 |- 43.209 |- 43.425 |- 43.642 |- 43.816 |- 43.816 |- 43.820 |- 43.822 |- 43.826 |-  43.830 o0
ARAMES E ESTICADORES - 22.427 |- 22.875 |- 22.990 |- 23.105 |- 23.197 |- 23.197 |- 23.199 |- 23.200 |- 23.202 |- 23.204 s
RACAO - 62.894 |-  64.152 |- 64.473 |- 64.795 |- 65.055 |- 65.055 |- 65.059 [-  65.063 [-  65.068 [-  65.074 =
PALANQUES DE EUCALIPTO s = < s s = - s < - £
RESULTADO DO EXERCICIO 1.396.819 | 1.389.056 | 1.308.996 | 1.266.892 | 1.271.959 | 1.271.959 | 1.272.048 | 1.181.608 | 1.181.702 | 1.181.809 o
PROVISAO IR/CSLL - 335.237 |- 333.373 |- 314.159 |- 304.054 |- 305.270 |- 305.270 |- 305.292 |- 283.586 |- 283.609 |- 283.634 ety
RESULTADO DO EXERCICIO 1.061.583 | 1.055.682 994.837 962.838 966.689 966.689 966.757 898.022 898.094 898.175| £ .0
LS
2L
ATIVIDADES OPERACIONAIS 1.061.583 | 1.055.682 | 994.837 | 962.838 |  966.689 | 966.689 | 966.757 | 898.022 898.094 | 898.175 | 2o
AMORTIZAGOES DIVIDAS DA RJ - | - |- 810927 |- 810927 [- 810.927 [- 810.927 |- 810.927 [- 810.927 [- 810.927 |- 810.927 | wCW
Credores Classe | (Trabalhistas) _._nm W.LH
Credores Classe Il (Garantia Real) - 706490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 £0
Credores Classe Ill (Quirografarios) - 49.777 - 49.777 -  49.777 -  49.777 - 49.777 -  49.777 - 49777 -  49.777 m_W
Credores Classe IV (ME) - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 on
AMORTIZACOES DIVIDAS EXTRACON CURSAIS - 778.490 |- 778.490 |-  778.490 - - - - - - - ] %
Credores Extraconcursais 0o
Parcelamento de Impostos - Estoque de Divida .%
Administrador Judicial - 778.490 -  778.490 -  778.490 &
ATIVIDADES DE FINAN CIAMENTO 300.000,00 [-109.:360,00 [-109.360,00 [-109.360,00 [-109.360,00 | | - ] | | -] @
Captagao de Novos Empréstimos 300.000
Pagamento Novos Empréstimos - 109.360 - 109.360 - 109.360 - 109.360 %
SALDO DE CAIXA DO INICIO DO PERIODO - | s33.002[ 750.924 | 46.983 | 89.534 | 135.935 | 291.697 | 447.527 | 534.621 |  621.787 | HHa
SALDO DE CAIXA DO FINAL DO PERIODO 583.092 | 750.924 | 46.983 | 89.534 | 135.935 | 291.697 | 447.527 | 534.621 | 621.787 | 709.034 | o

https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2¢317dd70


https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70

Péagina 226

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.7 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915

15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo

MOV DIFLX HEXMT HELL Jopedynusp] - ipnfoid/g snlidiiipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANO11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16 ANO17 ANO 18 ANO 19 ANO 20 o

RECEITALIQUIDA 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 | 9.062.300 oy

C.M.V. CUSTOS COMERCIAIS - 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 |- 2.230.955 XK

DEVOLUGCAO MERCADORIA 980 980 980 980 980 980 980 980 980 980 %

COMPRA SEMENTES - 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 |- 2.322.558 %

LUCRO BRUTO 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 | 6.831.345 S

DESPESAS OPERACIONAIS - 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 |- 4.452.643 g

DESPESAS GERAIS - 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 |- 2.226.321 <
COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES - 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |- 784.547 |-  784.547 |- 784.547 8o
FRETES 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 |- 242.079 w |—W
CONSERTOS E PECAS 265.466 |- 265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 |-  265.466 N o
LOCACAO MAQUINAS 376.556 |- 376.556 |- 376.556 |-  376.556 |- 376.556 |-  376.556 |-  376.556 |- 376.556 |- 376.556 |-  376.556 o9 =
SERV RESP TEC 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 |- 111.943 TN ®m
SERV TERCEIROS 348.822 |-  348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 |- 348.822 m <A &
0 MANUTENCAO E LIMPEZA 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 |- 74.750 5@ 8
DESPESAS C VEICULOS 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 |- 22.159 893
- DESPESAS ADMINISTRATIVAS - 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 |- 3.397.371 58 &
m DESPESAS COM PESSOAL - 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 |- 1.084.487 oN ¥
s SALARIOS 720.530 |- 720.530 |- 720.530 |- 720.530 [-  720.530 |- 720.530 [-  720.530 |- 720.530 |- 720.530 |-  720.530 M 3 N
0 FERIAS 89.869 [-  89.869 |- 89.869 |- 89.869 |- 89.869 |- 89.869 |- 89.869 |- 89.869 |- 89.869 |- 89.869 - 3o
so 13° SALARIOS 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 |- 56.003 3 g 3
02 INSS 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 |- 86.766 T=0 B
O mc FGTS 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 |- 46.953 mf. 2
P 0 ENERGIA ELETRICA 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 |- 65.887 wm o
mg HONORARIOS 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 |- 18.478 woa. h]
U yo DESPESAS GERAIS - 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 |- 2.312.884 o 3
R g MATERIAL DE ESCRITORIO 250.288 [- 250.288 |- 250.288 |- 250.288 |-  250.288 |-  250.288 |- 250.288 |-  250.288 |- 250.288 [-  250.288 m% S
.mo MATERIAL DE USO 530.199 [- 530.199 |-  530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 |- 530.199 [- 530.199 [-  530.199 oL 3
G Y SAL MINERAL E NUCLEO 210.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |- 219.367 |-  219.367 E] ©
00 UREIA E ADUBOS - 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 [- 1.180.790 |- 1.180.790 |- 1.180.790 th& &
gt VACINAS E MEDICAMENTOS 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 |- 43.873 ﬂnao =]
. 3 ARAMES E ESTICADORES 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 |- 23.227 s 3
00 RACAO 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 |- 65.139 = P
N PALANQUES DE EUCALIPTO - - - - - - - - - - € N
0 RESULTADO DO EXERCICIO 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 | 1.207.652 N 5
0 PROVISAO IR/CSLL 280.837 |- 289.837 |- 280.837 |- 2890.837 |- 289.837 |- 289.837 |- 280.837 |- 280.837 |- 289.837 |-  289.837 o] 8
RESULTADO DO EXERCICIO 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 917.816 EZ8 &
58 3
ATIVIDADES OPERACIONAIS 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 | 917.816 |  917.816 | 917.816 | 917.816 |  917.816 | 917.816 | Qag I
AMORTIZACOES DIVIDAS DA RJ - 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |- 810.927 |-  810.927 | © QS =
Credores Classe | (Trabalhistas) WOE.nHu N
Credores Classe Il (Garantia Real) 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 - 706.490 EMO ~
Credores Classe lll (Quirografarios) 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 - 49.777 N_W m
Credores Classe IV (ME) 54.660 -  54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 - 54.660 &8 E
AMORTIZAGOES DIVIDAS EXTRACONCURSAIS - - - - - - - - - - o <

Credores Extraconcursais o

Parcelamento de Impostos - Estoque de Divida .

Administrador Judicial .%

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO | | - | - - | - - ] =

Captacgao de Novos Empréstimos @

Pagamento Novos Empréstimos [

SALDO DE CAIXA DO INICIO DO PERIODO 709.034 [ 815.923 | 922.811 | 1.029.700 | 1.136.588 | 1.243.476 | 1.350.365 | 1.457.253 | 1.564.141 | 1.671.030 | Pmoa

SALDO DE CAIXA DO FINAL DO PERIODO 815.923 | 922.811 | 1.029.700 | 1.136.588 | 1.243.476 | 1.350.365 | 1.457.253 | 1.564.141 | 1.671.030 | 1.777.918 | RH
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3. ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICA

A andlise da viabilidade econdmico-financeira do Grupo Vetorello
baseou-se nas projegdes apresentadas, estruturadas em premissas técnicas
compativeis com a realidade operacional da empresa e com as praticas
usuais do setor agropecuario nacional. Consideraram-se os dados histéricos
fornecidos pela Recuperanda, a performance recente de suas atividades e os
ajustes promovidos no contexto da Recuperag¢ao Judicial.

As demonstragdes indicam que a estrutura produtiva do Grupo é capaz
de sustentar a continuidade das atividades, com previsao de geragao de caixa
operacional suficiente para cobrir os custos fixos, despesas varidveis e
obrigagdes decorrentes do Plano de Recuperagdo Judicial. As agdes de
reestruturagéo ja iniciadas — como o aprimoramento da gestao financeira,
renegociagcdo de passivos, modernizagdo das praticas de manejo e
diversificagdo da base de receitas — demonstram alinhamento com a busca
pela estabilidade e retomada do equilibrio econémico.

O histérico do Grupo Vetorello no setor evidencia know-how consolidado
e capacidade técnica na condugcdo de atividades agropecudrias, com
destaque para a produgao de leite, cultivo de gréos e criagado de gado leiteiro.
O usodetecnologia adequada e o manejo profissional refletem uma operagéao
robusta e com potencial de resiliéncia mesmo diante de cenarios adversos.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Importa destacar, contudo, que a atividade agropecuaria é, por sua

natureza, exposta a fatores externos que podem interferir significativamente
no desempenho projetado, como variagdes climaticas, oscilagbes de
mercado, politicas publicas setoriais e eventos ndo previsiveis. Tais riscos
foram ponderados nas premissas utilizadas, sem que isso descaracterize a
consisténcia do plano de recuperagao apresentado.

4. CONCLUSAO

Uma vez examinadas as projecgoes financeiras, os dados operacionais e
0os elementos estruturantes constantes do Plano de Recuperagdo Judicial
apresentado, e considerando-se como corretas e confidveis as informacdes e
premissas internas fornecidas pelo Grupo Vetorello, somos de parecer que,
sob o ponto de vista econémico-financeiro, o Plano de Recuperagéo Judicial
é viavel, desde que respeitadas as condigdes previstas nos cenarios
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apresentados e mantidas as diretrizes de gestdo e reestruturagdo que
fundamentam as projegdes realizadas.

A analise baseia-se em metodologia técnico-contabil compativel com as
praticas adotadas no setor, bem como na aplicagdo de modelos e
instrumentos de avaliagdo amplamente utilizados para este fim. Em termos
operacionais e comerciais, o Grupo Vetorello demonstra possuir capacidade
para atingir os resultados projetados, considerando sua experiéncia no setor
agropecuario, sua infraestrutura consolidada e as medidas ja implementadas
para reequilibrio econdmico e financeiro da atividade.

Ressaltamos, contudo, que tais projegdes estdo naturalmente sujeitas a
ocorréncia de fatores externos e imprevisiveis, como eventos climaticos
adversos, oscilagdes macroecon6micas, alteragdes regulatérias e politicas
publicas, os quais fogem ao controle direto da companhia, de seus
administradores e de seus sécios, podendo influenciar significativamente os
resultados esperados.

Por fim, esta concluséo restringe-se a viabilidade econémico-financeira
do plano tal como apresentado.

DISPOSIGOES FINAIS

O presente laudo técnico foi elaborado pela C-AGRO Assessoria e
Consultoria Empresarial, com base nas informagdes disponibilizadas pelo
Grupo Vetorello, bem como em dados externos obtidos de fontes publicas e
privadas consideradas confiaveis, e em consonancia com as praticas
usualmente adotadas no setor agropecuario.

As andlises e projegdes constantes deste relatério foram construidas a
partir das premissas operacionais e financeiras fornecidas pela Recuperanda,
acrescidas de parametros técnicos e metodoldgicos aplicaveis a avaliagado da
viabilidade de planos de recuperacgéao judicial. Ressaltamos, contudo, que as
estimativas ora apresentadas ndo constituem promessa ou garantia de
resultado futuro, na medida em que estdo sujeitas a influéncia de fatores
enddégenos e exdgenos, inclusive riscos inerentes a atividade econ6mica, a
volatilidade de mercado, a conjuntura climatica, as politicas publicas
setoriais e aimplementagao eficaz das medidas de reestruturacéo propostas,
cuja conducéo sera de responsabilidade da administragdo do Grupo.

Escaneie a imagegn;fpara verificar a autenticidade do documento o
1300488249586 8621848e9030d2000a3492¢17b00a4ccIHBBE RIS
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2¢c317dd70

Péagina 228

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIT3R LWX3R XTEEG CCAQK



https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70
https://valida.ae/ff5ad52f3c0f02bcb7ddd53d33bf8d992f49b3bc2c317dd70

Péagina 229

PROJUDI - Processo: 0016032-25.2025.8.16.0021 - Ref. mov. 152.7 - Assinado digitalmente por Rogerio Augusto da Silva:84011211915
15/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo

GRUPO

C AGRO

Consultoria Empresarial e
Agronegocio

A C-AGRO reserva-se o direito de revisar ou reavaliar as projegdes e
conclusbes aqui contidas a qualquer tempo, caso ocorram alteragoes
significativas nas varidveis econdmicas, operacionais, regulatérias ou de
mercado que sirvam de base para os estudos ora apresentados, ou ainda,
diante do surgimento de novos elementos técnicos ou financeiros que
impactem materialmente os fundamentos do presente laudo.

Sao Paulo/SP, 14 de agosto de 2025.

Gl P

C-AGRO ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL E AGRONEGOCIO LTDA.
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